DŮVODOVÁ ZPRÁVA - DODATEK
pro jednání Zastupitelstva města Olomouce konaného dne 23. 6. 2008 

k bodu programu č. 6 – Prodej domů

1.       POZEMKY

1.1.       Žádost o prodej pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře 1.620 m2, v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc – žádost vlastníků jednotek domů Charkovská 7, 9, 11, Lidového bytového družstva v Olomouci a pana Miloslava Hulíka - PO ZVEŘEJNĚNÍ
1) Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 11. 12. 2006 schválilo prodej pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře 1.620 m2, v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 196/7 v Olomouci, Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 197/9, v Olomouci a Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 274/11 v Olomouci, každému jednou ideální třetinou za kupní cenu celkem 304.022,- Kč.

2) Průběh prodeje:

Pozemek parc. č. 93/143 ostatní plocha, o výměře 1 620 m2, v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, se nachází ve dvorním traktu domů na ulicích Charkovská, kpt. Nálepky a Pasteurova. Pozemek slouží jako zázemí domů Charkovská 7, 9, 11. 

Domy Charkovská 7, 9, 11 byly prodány po jednotkách, a to na základě rozhodnutí Zastupitelstva města Olomouce ze dne 14. 12. 2005. Při prodeji výše uvedených domů bylo nutné brát v úvahu i tu skutečnost, že dvorní trakt domu, který tvoří jejich zázemí, se bude muset řešit v budoucnu tak, aby tento prostor mohli využívat všichni vlastníci jednotek.

Vyjádření odboru životního prostředí:

Způsob údržby –  není předmětem údržby  odboru ŽP   
Vyjádření odboru koncepce a rozvoje k prodeji pozemků:

Dle územního plánu je pozemek v ploše smíšené SO - obchod, bydlení, služby, ve které jsou stavby pro bydlení, včetně zázemí, přípustné. 

Návrh na odprodej předpokládá, že části pozemků budou sloužit jako neoddělitelné zázemí objektů pro bydlení. Tento záměr není v rozporu  se závaznou částí územního plánu.

Vyjádření domu Charkovská 7 ke způsobu prodeje dvorního traktu:

Vlastníci jednotek se na schůzi konané dne 2. 6. 2006 dohodli, že mají zájem odkoupit pouze část pozemku parc. č. 93/143 za domem Charkovská 7.

Vlastníci jednotek v domě Charkovská 7 požadují aby bylo zřízeno věcné břemeno, které bude řešit průchod pro všechny obyvatele domů Charkovská 7, 9, 11, včetně vjezdu a výjezdu motorových vozidel.

Vyjádření domu Charkovská 9 ke způsobu prodeje dvorního traktu:

Vlastníci jednotek se na schůzi konané dne 31. 5. 2005 dohodli, že mají zájem odkoupit pouze část pozemku parc. č. 93/143 za domem Charkovská 9 

Vyjádření domu Charkovská 11 ke způsobu prodeje dvorního traktu:

Majitelé bytových jednotek  domu Charkovská 274/11 žádají převod pozemku parc.č. 93/143 v původní podobě jako společné vlastnictví majitelů bytových jednotek domů Charkovská 11, Charkovská 9 a Charkovská 7, jak bylo předloženo v návrhu prodeje statutárního města Olomouce.Pokud by byl realizován prodej jednotlivých pozemků před domy, trvají nájemníci domu Charkovská 11 na tom, aby pozemek přináležející k domu Charkovská 11 byl převeden bez věcného břemene.Vlastníci jednotek Charkovská 11 nesouhlasí s odprodejem pozemků třetí osobě za účelem komerčního využití.
Vyjádření odboru  prodeje domů:

OPD doporučuje prodat celý pozemek parc. č. 93/143, k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví společenství vlastníků domu Charkovská 7, společenství vlastníků domu Charkovská 9 a společenství vlastníků domu Charkovská 11, každému jednou ideální třetinou, a to za kupní cenu vypočítanou jako násobek počtu m2 pozemku, ceny za 1 m2 pozemku dle cenové mapy a koeficientu 0,2, jak odpovídá Pravidlům převodu některých nemovitostí z majetku statutárního města Olomouce přijatým zastupitelstvem 23. 9. 2003. Tuto kupní cenu doporučuje odbor prodeje domů z důvodu přijatelnosti kupní ceny pro vlastníky jednotek domů Charkovská 7, 9 a 11.

Dle cenové mapy činí cena pozemku parc. č. 93/143, k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, 920 Kč/m2. Výměra pozemku činí 1620 m2.

Odbor prodeje domů tedy doporučuje kupní cenu: 920 x 1620 x 0,2 = 298 000,- Kč

Zastupitelstvo města  Olomouce na jednání dne 18. 9. 2006 schválilo  prodej pozemku parc. č. 93/143, k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví Společenství vlastníků domu Charkovská 7, Společenství vlastníků domu Charkovská 9 a Společenství vlastníků domu Charkovská 11.

V usnesení zastupitelstva však nebyla současně schválena kupní cena.

Cena pozemku


298.000,- Kč

Náklady ZP



    1.500,- Kč

Náklady GP



    4.522,- Kč

Cena celkem



304.022,- Kč

Pro informaci uvádíme, že obvyklá cena pozemku je 1.490.400,- Kč.

Vývoj prodeje předmětného pozemku po zaslání informace o schválené kupní ceně a kupujících na základě usnesení ZMO ze dne 11. 12. 2006 všem vlastníkům jednotek domů Charkovská 7, 9, 11:

· Písemná vyjádření v měsíci lednu 2007

· Charkovská  7 -  za společenství vyjádření nebylo, pouze 7 vlastníků jednotek  písemně sdělilo, že nemá zájem o koupi předmětného pozemku v jakékoliv formě,

· Charkovská 9 – má zájem o odkoupení a požaduje předložit kupní smlouvu,

· Charkovská 11 – chce uskutečnit prodej na každého vlastníka jednotky a ne tak, jak bylo schváleno na společenství vlastníků jednotek,

· Svolaná schůzka na 23. 5. 2007 za účasti výborů jednotlivých společenství domů a pracovníků majetkoprávního odboru

· projednána změna kupujících a způsob výpočtu kupní ceny 

· dohodnuto, že jejich vyjádření s návrhem na revokaci usnesení ZMO ze dne 11. 12. 2006 budou doručena na odd. prodeje domů do 1. 6. 2007 – takto učinili pouze vlastníci jednotek  z domu Charkovská 9 a 11, Charkovská 7 nereagovala,

· v měsíci říjnu 2007 byl odd. prodeje domů zaslán dopis všem vlastníkům jednotek v domě Charkovská 7 se žádostí o vyjádření  k prodeji předmětného pozemku s termínem do 20. 11. 2007 – vyjádření zaslali pouze 4 vlastníci jednotek, kteří mají zájem o odkoupení předmětného pozemku.

Při přípravě materiálů k dalšímu projednávání věci v orgánech města bylo zjištěno, že nebyl schválen a zveřejněn záměr prodat pozemek parc. č. 93/143, ostatní plocha, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
Rada města dne 26. 02. 2008 schválila záměr prodat pozemek parc. č. 93/143, ostatní plocha, 
o výměře 1.620 m2, v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc.
Záměr prodat předmětný pozemek byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 27. 03. 2008 – 19. 04. 2008.

Shrnutí zájmu o koupi ke dni 27. 05. 2008:

Charkovská 7 – koupě na každého vlastníka jednotky dle zájmu (4 jednotky z 20ti v domě)

Charkovská 9 – koupě na společenství vlastníků jednotek (počet jednotek v domě - 16)

Charkovská  11 - koupě na společenství vlastníků jednotek (počet jednotek v domě -12)

Komise navrhuje výpočet kupní ceny z ceny obvyklé + náklady a použití koeficientu 0,5

Pozemek cena obvyklá

1.490.400,- Kč x 0,5 = 745.200,- Kč

Náklady ZP






      1.500,- Kč

Náklady GP






      4.522,- Kč

Cena celkem






  751.222,- Kč
751.222,- Kč : 32 = 23.475,687 – zaokrouhleno 23.476,- Kč/jednotka

Charkovská    7 –   4 x 23.476,- Kč =   93.907,- Kč

          93.904,- Kč

Charkovská    9 – 16 x 23.476,- Kč = 375.616,- Kč –5,- Kč =     375.611,- Kč

Charkovská  11 – 12 x 23.476,- Kč = 281.712,- Kč – 5,- Kč =    281.707,- Kč






  751.322,- Kč – 10,- Kč = 751.222,- Kč

3) dodatečné žádosti o prodej pozemku:

a)   Lidové bytové družstvo v Olomouci žádá o odkoupení části pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře cca 300 m2 – viz. zákres v katastrální mapě, a vedlejšího pozemku parc. č. 93/58, ostatní plocha, (tento pozemek slouží jako klidové zázemí obyvatel domu Pasteurova 4), za účelem zřízení přístupu a příjezdu k pozemku parc. č. st.1083/2, zastavěná plocha a nádvoří – na tomto pozemku se nachází budova ve vlastnictví Lidového bytového družstva v Olomouci (jedná se o administrativní jednopatrovou budovu bez bytů). V současné době Lidové bytové družstvo má zřízeno věcné břemeno práva vstupu, přechodu a odchodu přes dům Pasteurova 4. 

b) pan Miloslav Hulík žádá o odkoupení předmětného pozemku do podílového spoluvlastnictví společně s kupujícími z domů Charkovská 7, 9, 11, v Olomouci. Pan Hulík je spoluvlastníkem pozemku parc. č. 93/150, zahrada, který přímo přiléhá k pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha. Současně je ve prospěch pozemku parc. č. 93/150, zahrada, zřízeno věcné břemene práva chůze a jízdy přes pozemek parc. č. 93/143, ostatní plocha.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města revokovat své usnesení  ze dne 11. 12. 2006, bod 7, část 5, ve věci prodeje pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře 1.620 m2, v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 196/7 v Olomouci, Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 197/9, v Olomouci a Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 274/11 v Olomouci, každému jednou ideální třetinou za kupní cenu celkem  304.022,- Kč.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře 1.620 m2, v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví kupujících, Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 197/9 v Olomouci podíl ideálních 16/32 za kupní cenu 375.611,- Kč, Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 274/11 v Olomouci podíl ideálních 12/32 za kupní cenu 281.707,- Kč, paní Iloně Orálkové podíl ideální 1/32 za kupní cenu 23.476,- Kč, do SJM manželům Pavlu a Boženě Crhovým podíl ideální 1/32 za kupní cenu 23.476,- Kč, do SJM manželům Romanu a Zdeňce Černohousovým podíl ideální 1/32 za kupní cenu 23.476,- Kč, do SJM manželům Jiřímu a Simoně Pecháčkovým podíl 1/32 za 23.476,- Kč, kupní cena celkem 751.222,- Kč, z toho pozemek 745.200,- Kč a náklady 6.022,- Kč.

Předkladatelka navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Lidového bytového družstva v Olomouci ve věci prodeje části pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře cca 300 m2 – viz. zákres v katastrální mapě, a pozemku parc. č. 93/58, ostatní plocha, o výměře 300 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Předkladatelka navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Miloslava Hulíka ve věci prodeje pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře 1.620 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví s kupujícími z domů Charkovská 7, 9, 11, v Olomouci.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města revokovat své usnesení  ze dne 11. 12. 2006, bod 7, část 5, ve věci prodeje pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře 1.620 m2, v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 196/7 v Olomouci, Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 197/9, v Olomouci a Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 274/11 v Olomouci, každému jednou ideální třetinou za kupní cenu celkem  304.022,- Kč.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře 1.620 m2, v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví kupujících, a to: Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 197/9 v Olomouci podíl ideálních 16/32 za kupní cenu 375.611,- Kč, Společenství vlastníků jednotek pro dům Charkovská 274/11 v Olomouci podíl ideálních 12/32 za kupní cenu 281.707,- Kč, paní Iloně Orálkové podíl ideální 1/32 za kupní cenu 23.476,- Kč, do SJM manželům Pavlu a Boženě Crhovým podíl ideální 1/32 za kupní cenu 23.476,- Kč, do SJM manželům Romanu a Zdeňce Černohousovým podíl ideální 1/32 za kupní cenu 23.476,- Kč, do SJM manželům Jiřímu a Simoně Pecháčkovým podíl 1/32 za 23.476,- Kč, kupní cena celkem 751.222,- Kč, z toho pozemek 745.200,- Kč a náklady 6.022,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Lidového bytového družstva v Olomouci ve věci prodeje části pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře cca 300 m2 – viz. zákres v katastrální mapě, a pozemku parc. č. 93/58, ostatní plocha, o výměře 300 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Miloslava Hulíka ve věci prodeje pozemku parc. č. 93/143, ostatní plocha, o výměře 1.620 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví s kupujícími z domů Charkovská 7, 9, 11, v Olomouci.
1.2.       Žádost o prodej pozemku parc. č. 844/1, zahrada, o výměře 1.581 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc – žádost spoluvlastníků domu Wellnerova 15 – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Jedná se o oplocenou zahradu, která obklopuje dům Wellnerova 15. Pozemek je situovaný na rohu ulic Václavkova a Wellnerova z níž je vstup do zahrady a přístup k domu. K pozemku jsou uzavřeny nájemní smlouvy s p. Ing. Zdeňkem Slovákem, p. Ing. Antonínem Ošťádalem a p. Ivo Jelínkem, s účelem nájmu – užívání zahrady, na dobu neurčitou s jednoroční výpovědní lhůtou ke dni 1. 10. běžného roku.

Žádosti o prodej zahrady:

1. žádost manželů Ing. Zdeňka a Bohumily Slovákových - žádají o prodej pozemku podle velikosti spoluvlastnických podílů na domě, žádost byla upřesněna dne 31. 3. 2008,

2. společná žádost manželů Ing. Antonína a Ivety Ošťádalových, manželů Ivo a Brigity Jelínkových a Doc. Jiřího Lindovského, ak. malíř  - žádají o prodej pozemku do podílového vlastnictví po ideálních třetinách,

3. žádost manželů Ošťádalových – žádají o prodej části pozemku dle zákresu o velikosti cca 60 m2.

Všichni žadatelé o prodej zahrady jsou již vlastníky jednotek v domě Wellnerova 15.

Vyjádření odboru majetkoprávního:

Pozemek parc. č. 844/1, zahrada, o výměře 1.581 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, je vlastnictvím statutárního města Olomouce. Jedná se o oplocenou zahradu domu Wellnerova 15, přístupnu brankou z ulice Wellnerova. Na pozemku je zděný přístřešek pro garážové stání. Části pozemku jsou pronajaty vlastníkům bytových jednotek domu Wellnerova 15.

Vyjádření OKR:

Předmětný pozemek je součástí současně zastavěného území vymezeného pro bydlení ve funkci ,,BI“. Pozemek je užíván jako oplocená zahrada (klidové zázemí) k navazujícímu objektu bydlení v podílovém vlastnictví uživatelů jednotlivých bytových jednotek. Současný způsob využití předmětného pozemku (zahrada k domu) není v rozporu se závaznou částí ÚPnSÚ Olomouc. S ohledem na to doporučujeme odprodej pozemku do podílového vlastnictví majitelů jednotek.
Vyjádření KMČ:

KMČ doručuje prodej všem spoluvlastníkům dle jejich podílu. KMČ nedoporučuje zvýhodňovat jednoho ze spoluvlastníků (pokud existuje, tak doporučujeme prodej společenství vlastníků).

Rada města dne 8. 4. 2008 schválila záměr prodat pozemek parc. č. 844/1, zahrada, o výměře 1 581 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc.
Záměr pronajmout část předmětného pozemku byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 11. 4. 2008 – 4. 5. 2008.

Žádost manželů Slovákových ze dne  12. 5. 2008

Manželé Slovákovi žádají o zapracování přístřešku pro osobní automobily do znaleckého posudku k pozemku parc. č. 844/1, zahrada.

K předmětnému pozemku byl vypracován znalecký posudek za účelem jeho prodeje. Na pozemku se nachází přístřešek k parkování osobních automobilů a zpevněná plocha, tyto součásti však nebyly soudním znalcem oceněny z toho důvodu, že byly součástí ocenění domu a také byly započteny do kupních cen jednotek, avšak v kupních smlouvách nejsou uvedeny jako předmět prodeje, tedy fakticky je vlastníci jednotek nenabyli, a proto bude nutné tuto věc ošetřit v kupních smlouvách při prodeji pozemku parc. č. 844/1, zahrada, 
v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc.

Výpočet kupní ceny:
Cena pozemku dle ZP

2.961.535,- Kč x 0,5 = 1.480.768,- Kč

Náklady na ZP




 
         3.150,- Kč
Celkem






  1.483.918,- Kč

Komise navrhuje prodej zahrady podle spoluvlastnických podílů na domě.

	Vlastník jednotky
	podíl
	1.483.918,- Kč

	Manželé Ing. Zdeněk a Bohumila Slovákovi
	2210/5860

1423/5860

3633/5860
	919.979,- Kč

	Manželé Ing. Antonín a Iveta Ošťádalovi
	995/5860
	251.962,- Kč

	Manželé Ivo a Brigita Jelínkovi
	788/5860
	199.544,- Kč

	Doc. Jiří Lindovský, ak. malíř  
	444/5860
	112.433,- Kč

	celkem
	5860/5860
	1.483.918,- Kč


Po projednání z rady města ze dne 20. 5. 2008:

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. 844/1, zahrada, o výměře 1.581 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, do podílového vlastnictví, a to: manželům Ing. Zdeňku a Bohumile Slovákovým do SJM podíl o velikosti 3633/5860 za 919.979,- Kč, manželům Ing. Antonínu a Ivetě Ošťádalovým do SJM podíl o velikosti 995/5860 za 251.962,- Kč, manželům Ivo a Brigitě Jelínkovým do SJM podíl o velikosti 788/5860 za 199.544,- Kč a Doc. Jiřímu Lindovskému, ak. malíři podíl o velikosti 444/5860 za 112.433,- Kč (cena celkem 1.483.918,- Kč, z toho pozemek 1.480.768,- Kč a náklady 3.150,- Kč).  

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět společné žádosti manželů Ing. Antonína a Ivety Ošťádalových, manželů Ivo a Brigity Jelínkových a Doc. Jiřího Lindovského, ak. malíře, ve věci prodeje pozemku parc. č. 844/1, zahrada, o výměře 1.581 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, do podílového vlastnictví po ideálních třetinách.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti manželů Ing. Antonína a Ivety Ošťádalových ve věci prodeje části pozemku  parc. č. 844/1, zahrada, o výměře cca 60 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti manželů Ing. Zdeňka a Bohumily Slovákových ve věci zapracování přístřešku pro osobní automobily, který se nachází na pozemku parc. č. 844/1, zahrada, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, do znaleckého posudku k pozemku parc. č. 844/1, zahrada,  v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, protože tento byl oceněn ve znaleckém posudku k domu Wellnerova 15.

Toto usnesení by bylo vhodné doplnit o tučně vyznačený text, který přesně určuje předmět převodu:

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. 844/1, zahrada, o výměře 1.581 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, do podílového vlastnictví, a to: manželům Ing. Zdeňku a Bohumile Slovákovým do SJM podíl o velikosti 3633/5860 za 919.979,- Kč, manželům Ing. Antonínu a Ivetě Ošťádalovým do SJM podíl o velikosti 995/5860 za 251.962,- Kč, manželům Ivo a Brigitě Jelínkovým do SJM podíl o velikosti 788/5860 za 199.544,- Kč a Doc. Jiřímu Lindovskému, ak. malíři podíl o velikosti 444/5860 za 112.433,- Kč (cena celkem 1.483.918,- Kč, z toho pozemek 1.480.768,- Kč a náklady 3.150,- Kč), a to včetně vedlejší stavby (přístřešku k parkování osobních automobilů) a zpevněné plochy, když kupní ceny za tento přístřešek a zpevněnou plochu byly již kupujícími uhrazeny na základě smluv o převodu jednotek v budově Wellnerova 15.   

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové doporučují radě města souhlasit s doplněním usnesení bod 8, část 3, z jednání RMO ze dne 20. 5. 2008 v tomto znění – a to včetně vedlejší stavby (přístřešku k parkování osobních automobilů) a zpevněné plochy, když kupní ceny za tuto vedlejší stavbu a zpevněnou plochu byly již kupujícími uhrazeny na základě smluv o převodu jednotek v budově Wellnerova 15.   

Rada města dne 17. 6. 2008 souhlasila s doplněním usnesení bod 8, část 3, z jednání RMO ze dne 20. 5. 2008 v tomto znění – a to včetně vedlejší stavby (přístřešku k parkování osobních automobilů) a zpevněné plochy, když kupní ceny za tuto vedlejší stavbu a zpevněnou plochu byly již kupujícími uhrazeny na základě smluv o převodu jednotek v budově Wellnerova 15.   

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. 844/1, zahrada, o výměře 1.581 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, do podílového vlastnictví, a to: manželům Ing. Zdeňku a Bohumile Slovákovým do SJM podíl o velikosti 3633/5860 za 919.979,- Kč, manželům Ing. Antonínu a Ivetě Ošťádalovým do SJM podíl o velikosti 995/5860 za 251.962,- Kč, manželům Ivo a Brigitě Jelínkovým do SJM podíl o velikosti 788/5860 za 199.544,- Kč a Doc. Jiřímu Lindovskému, ak. malíři podíl o velikosti 444/5860 za 112.433,- Kč (cena celkem 1.483.918,- Kč, z toho pozemek 1.480.768,- Kč a náklady 3.150,- Kč), a to včetně vedlejší stavby (přístřešku k parkování osobních automobilů) a zpevněné plochy, když kupní ceny za tento přístřešek a zpevněnou plochu byly již kupujícími uhrazeny na základě smluv o převodu jednotek v budově Wellnerova 15.   

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět společné žádosti manželů Ing. Antonína a Ivety Ošťádalových, manželů Ivo a Brigity Jelínkových a Doc. Jiřího Lindovského, ak. malíře, ve věci prodeje pozemku parc. č. 844/1, zahrada, o výměře 1.581 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, do podílového vlastnictví po ideálních třetinách.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti manželů Ing. Antonína a Ivety Ošťádalových ve věci prodeje části pozemku  parc. č. 844/1, zahrada, o výměře cca 60 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti manželů Ing. Zdeňka a Bohumily Slovákových ve věci zapracování přístřešku pro osobní automobily, který se nachází na pozemku parc. č. 844/1, zahrada, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, do znaleckého posudku k pozemku parc. č. 844/1, zahrada,  v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, protože tento byl oceněn ve znaleckém posudku k domu Wellnerova 15.

1.3.       Žádost o prodej pozemku parc. č. 336/1, zahrada, o výměře 222 m2, a pozemku parc. č. 332/7, zahrada, o výměře 136 m2, vše v k. ú. Hejčín, obec Olomouc – žádost spoluvlastníků domu Horní Hejčínská 15 – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Oba pozemky se nacházejí při ulici Horní Hejčínská a slouží jako klidové zázemí pro obyvatele domu Horní Hejčínská 15. Pozemky jsou užívány jako zahrádky.

Spoluvlastníci domu – Anna Janečková, Stanislav Melčák, Miroslav Pech, manželé Zdeněk a Jarmila Pikalovi, manželé Miroslav a Hana Popovi, manželé Miloslav a Jindřicha Uhlířovi, Šárka Plitznerová, Renata Strouhalová – žádají o prodej předmětných pozemků na základě jimi doloženého rozkreslení.

Vyjádření odboru majetkoprávního:

Pozemky parc. č. 332/7, zahrada a 336/1, zahrada, jsou vlastnictvím SmOl. Jedná se o travnatou svažitou plochu při ulici Horní Hejčínská. Pozemky nejsou pronajaty.

Vyjádření OKR:

Předmětné pozemky jsou součástí zastavěného území z hlediska ÚPnSÚ vymezeného pro bydlení ve funkci ,,BO“. Pozemky jsou oploceny a užívány jako klidové zázemí (zahrada) obyvatelům přiléhajícího bytového domu na parc. č. 212, jehož jsou spoluvlastníky. Současný způsob využití pozemků je v souladu s ÚPnSÚ a regulativy uspořádání území v této lokalitě. Vzhledem k tomu lze doporučit odprodej pozemku parc. č. 332/7 a parc. č. 336/1 do podílového vlastnictví obyvatel

Vyjádření odboru životního prostředí:

Jako správce veřejné zeleně nemáme námitek k prodeji pozemků parc. č. 332/7 a parc. č. 336/1. Pozemky nemáme zařazeny do pravidelné údržby.

Rada města dne 8. 4. 2008 schválila záměr prodat pozemek parc. č. 336/1, zahrada, o výměře 222 m2, a pozemek parc. č. 332/7, zahrada, o výměře 136 m2,  vše v k. ú. Hejčín, obec Olomouc.

Záměr prodat předmětné pozemky byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 11. 4. 2008 – 4. 5. 2008.

Výpočet kupních cen jednotlivých nově vzniklých pozemků na základě vypracovaného geometrického plánu č. 475-1015/2007, který rozděluje pozemky parc. č. 336/1, zahrada a parc. č. 332/7, zahrada, a znaleckých posudků:

1. pozemek parc. č. 332/7, zahrada, o výměře 76 m2 – kupují všichni spoluvlastníci 

administrativní cena je totožná s cenou obvyklou jak u pozemku tak i u zemního sklepa

cena pozemku dle ZP 

44.840,- Kč x 0,5 =  22.420,- Kč

cena zemního sklepa dle ZP
15.510,- Kč x 0,5 =    7.755,- Kč


náklady na ZP





1.488,- Kč

náklady na GP





1.890,- Kč

celkem





          33.553,- Kč

2. pozemek parc. č. 332/11, zahrada, o výměře 46 m2 – kupuje Strouhalová Renáta

administrativní cena pozemku je totožná s cenou obvyklou 

cena pozemku dle ZP 

27.140,- Kč x 0,5 =  13.570,- Kč

náklady na ZP




            1.488,- Kč

náklady na GP





1.890,- Kč

celkem





          16.948,- Kč

3. pozemek parc. č. 336/17, zahrada, o výměře 17 m2 – kupuje Pech Miroslav

administrativní cena pozemku je totožná s cenou obvyklou 

cena pozemku dle ZP 

10.030,- Kč x 0,5 =    5.015,- Kč

náklady na ZP





1.488,- Kč

náklady na GP





1.890,- Kč

celkem






8.393,- Kč

4. pozemek parc. č. 336/16, zahrada, o výměře 38 m2 – kupuje Plitznerová Šárka

administrativní cena pozemku je totožná s cenou obvyklou 

cena pozemku dle ZP 

22.420,- Kč x 0,5 =   11.210,- Kč

náklady na ZP




            1.488,- Kč

náklady na GP





1.890,- Kč

celkem





          14.588,- Kč

5. pozemek parc. č. 336/15, zahrada, o výměře 57 m2 – kupuje Anna Janečková

administrativní cena pozemku je totožná s cenou obvyklou 

cena pozemku dle ZP 

33.630,- Kč x 0,5 =   16.815,- Kč

náklady na ZP





 1.488,- Kč

náklady na GP





 1.890,- Kč

celkem





           20.193,- Kč

6. pozemek parc. č. 336/14, zahrada, o výměře 42 m2 – kupuje Strouhalová Renáta

administrativní cena pozemku je totožná s cenou obvyklou 

cena pozemku dle ZP 

24.780,- Kč x 0,5 =  12.390,- Kč

náklady na ZP





1.488,- Kč

náklady na GP





1.890,- Kč

celkem





          15.768,- Kč

7. pozemek parc. č. 336/13, zahrada, o výměře 46 m2 – kupuje Strouhalová Renáta

administrativní cena pozemku je totožná s cenou obvyklou 

cena pozemku dle ZP 

27.140,- Kč x 0,5 =   13.570,- Kč

náklady na ZP




             1.488,- Kč

náklady na GP





 1.890,- Kč

celkem





           16.948,- Kč

8. pozemek parc. č. 336/1, zahrada, o výměře 16 m2 – kupují Uhlířovi, Plitznerová Šárka, Strouhalová Renáta, Janečková Anna, Melčák Stanislav

administrativní cena pozemku je totožná s cenou obvyklou 

cena pozemku dle ZP 

    9.440,- Kč x 0,5 =  4.720,- Kč

náklady na ZP




            1.488,- Kč

náklady na GP





1.890,- Kč

celkem






8.098,- Kč

9. pozemek parc. č. 332/12, zahrada, o výměře 20 m2, zůstane i nadále v majetku SmOl, jelikož se ve skutečnosti nejedná o zahradu, ale o část chodníku na ulici Horní hejčínská.

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej pozemku č. parc. č. 336/1, zahrada, o výměře 222 m2, a pozemku parc. č. 332/7, zahrada, o výměře 136 m2, vše v k. ú. Hejčín, obec Olomouc, dle geometrického plánu
č. 475-1015/2007, který rozděluje pozemky na jednotlivé díly pod novým označením takto:
1) pozemek parc. č. 332/7, zahrada, o výměře 76 m2, do podílového spoluvlastnictví kupujících, a to ideální 1/9 Anně Janečkové za kupní cenu 3.729,- Kč, ideální 1/9 Stanislavu Melčákovi za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Miloslavu Pechovi za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Zdeňku Pikalovi za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Jaroslavě Pikalové za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 do SJM manželům Miroslavu a Haně Popovým za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 do SJM manželům Miloslavu a Jindřiše Uhlířovým za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Renátě Strouhalové za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Šárce Plitznerové za kupní cenu 3.728,- Kč, kupní cena celkem 33.553,- Kč, z toho pozemek 22.420,- Kč, zemní sklep 7.755,- Kč a náklady 3.378,- Kč.
2) pozemek parc. č. 332/11, zahrada, o výměře 46 m2, Renátě Strouhalové za kupní  cenu celkem 16.948,- Kč, z toho pozemek 13.570,- Kč a náklady 3.378,- Kč.

3) pozemek parc. č. 336/17, zahrada, o výměře 17 m2,  Miroslavu Pechovi, za kupní cenu celkem 8.393,- Kč, z toho pozemek 5.015,- Kč a náklady 3.378,- Kč.

4) pozemek parc. č. 336/16, zahrada, o výměře 38 m2,  Šárce Plitznerové za kupní cenu celkem 14.588,- Kč, z toho pozemek 11.210,- Kč a náklady 3.378,- Kč.

5) pozemek parc. č. 336/15, zahrada, o výměře 57 m2, Anně Janečkové, kupní cenu celkem 20.193,- Kč, z toho pozemek 16.815,- Kč a náklady 3.378,- Kč.
6) pozemek parc. č. 336/14, zahrada, o výměře 42 m2, Renátě Strouhalové za kupní cenu celkem 15.768,- Kč, z toho pozemek 12.390,- Kč a náklady 3.378,- Kč. 

7) pozemek parc. č. 336/13, zahrada, o výměře 46 m2, Renátě Strouhalové za kupní cenu celkem 16.948,- Kč, z toho pozemek 13.570,- Kč a náklady 3.378,- Kč. 

8) pozemek parc. č. 336/1, zahrada, o výměře 16 m2, do podílového spoluvlastnictví kupujících, a to ideální 1/5 do SJM manželům Miloslavu a Jindřiše Uhlířovým za kupní cenu 1.619,- Kč, ideální 1/5 Šárce Plitznerové za kupní cenu 1.619,- Kč, ideální 1/5 Renátě Strouhalové za kupní cenu
1. 619,- Kč, ideální 1/5 Anně Janečkové za kupní cenu 1.619,- Kč, ideální 1/5 Stanislavu Melčákovi za kupní cenu 1.622,- Kč, kupní cena celkem 8.098,- Kč, z toho pozemek 4.720,- Kč a náklady 3.378,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej pozemku č. parc. č. 336/1, zahrada, o výměře 222 m2, a pozemku parc. č. 332/7, zahrada, o výměře 136 m2, vše
v k. ú. Hejčín, obec Olomouc, dle geometrického plánu č. 475-1015/2007, který rozděluje pozemky na jednotlivé díly pod novým označením takto:
1) pozemek parc. č. 332/7, zahrada, o výměře 76 m2, do podílového spoluvlastnictví kupujících, a to ideální 1/9 Anně Janečkové za kupní cenu 3.729,- Kč, ideální 1/9 Stanislavu Melčákovi za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Miloslavu Pechovi za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Zdeňku Pikalovi za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Jaroslavě Pikalové za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 do SJM manželům Miroslavu a Haně Popovým za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 do SJM manželům Miloslavu a Jindřiše Uhlířovým za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Renátě Strouhalové za kupní cenu 3.728,- Kč, ideální 1/9 Šárce Plitznerové za kupní cenu 3.728,- Kč, kupní cena celkem 33.553,- Kč, z toho pozemek 22.420,- Kč, zemní sklep 7.755,- Kč a náklady 3.378,- Kč.
2) pozemek parc. č. 332/11, zahrada, o výměře 46 m2, Renátě Strouhalové za kupní  cenu celkem 16.948,- Kč, z toho pozemek 13.570,- Kč a náklady 3.378,- Kč.

3) pozemek parc. č. 336/17, zahrada, o výměře 17 m2,  Miroslavu Pechovi, za kupní cenu celkem 8.393,- Kč, z toho pozemek 5.015,- Kč a náklady 3.378,- Kč.

4) pozemek parc. č. 336/16, zahrada, o výměře 38 m2,  Šárce Plitznerové za kupní cenu celkem 14.588,- Kč, z toho pozemek 11.210,- Kč a náklady 3.378,- Kč.

5) pozemek parc. č. 336/15, zahrada, o výměře 57 m2, Anně Janečkové, kupní cenu celkem 20.193,- Kč, z toho pozemek 16.815,- Kč a náklady 3.378,- Kč.
6) pozemek parc. č. 336/14, zahrada, o výměře 42 m2, Renátě Strouhalové za kupní cenu celkem 15.768,- Kč, z toho pozemek 12.390,- Kč a náklady 3.378,- Kč. 

7) pozemek parc. č. 336/13, zahrada, o výměře 46 m2, Renátě Strouhalové za kupní cenu celkem 16.948,- Kč, z toho pozemek 13.570,- Kč a náklady 3.378,- Kč. 

8) pozemek parc. č. 336/1, zahrada, o výměře 16 m2, do podílového spoluvlastnictví kupujících, a to ideální 1/5 do SJM manželům Miloslavu a Jindřiše Uhlířovým za kupní cenu 1.619,- Kč, ideální 1/5 Šárce Plitznerové za kupní cenu 1.619,- Kč, ideální 1/5 Renátě Strouhalové za kupní cenu
1. 619,- Kč, ideální 1/5 Anně Janečkové za kupní cenu 1.619,- Kč, ideální 1/5 Stanislavu Melčákovi za kupní cenu 1.622,- Kč, kupní cena celkem 8.098,- Kč, z toho pozemek 4.720,- Kč a náklady 3.378,- Kč.

1.4.       Žádost o prodej pozemku parc. č. st. 577, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 403 m2, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc – žádost spoluvlastníků domu Hálkova 13 – PO ZVEŘEJNĚNÍ
1) Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 19. 12. 2007 schválilo prodej pozemku parc. č. st. 577, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 403 m2, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, spoluvlastníkům domu Hálkova 13, za kupní cenu celkem 73.928,- Kč, z toho pozemek  70.928,- Kč a náklady 3.000,- Kč, 

a to Haně Staroštíkové podíl 9491/104084 za 6.742,- Kč, do SJM Josefu a Květoslavě Dlouhým podíl 9878/104084 za 7.016,- Kč, do SJM Vladimíru a Ludmile Doležalovým podíl 9318/104084 za 6.619,- Kč, Jaromíru Novákovi podíl 7417/104084 za 5.268,- Kč, Zdence Lengsfeldové podíl 7216/104084 za 5.125,- Kč, Věře Eliškové podíl 9968/104084 za 7.080,- Kč, Vlastě Ježkové podíl 7900/104084 za 5.611,- Kč, Mgr. Zuzaně Švecové podíl 7405/104084 za 5.259,- Kč, Taťáně Hutákové podíl 10408/104084 za 7.393,- Kč, Miroslavu Rédlovi podíl 7502/104084 za 5.328,- Kč, Dobroslavě Horákové podíl 6998/104084 za 4.971,- Kč, do SJM Martinu a Regině Ellnerovým podíl 5663/104084 za 4.022,- Kč, Isabele Dvořákové podíl 4920/104084 za 3.495,- Kč.

2) průběh prodeje:
Předmětný pozemek se nachází pod domem č. p. 436 (Hálkova 13) a jen z velmi malé části tvoří nádvoří. O prodej pozemku žádají spoluvlastníci (v domě se nachází 13 jednotek) domu Hálkova 13.

Vyjádření OMP – EN:

Předmětný pozemek je ve vlastnictví SmOl. Pozemek je pronajatý spoluvlastníkům domu za účelem užívání nemovitosti. Nájemní smlouva je uzavřena na dobu určitou do 31. 12. 2026 s předkupním právem.

Rada města dne 30. 10. 2007 schválila záměr prodat pozemek parc. č. st. 577, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 403 m2, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc.

Záměr prodat předmětný pozemek byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech
31. 10. 2007 – 23. 11. 2007.

Výpočet kupní ceny:

Pozemek dle ZP 


354.640,- Kč x 0,2 = 70.928,- Kč

Náklady na ZP





 3.000,- Kč

Kupní cena celkem





73.928,- Kč

Pro informaci uvádíme, že obvyklá cena je 290.000,- Kč.
3) změna kupujících

V průběhu projednávání prodeje předmětného pozemku v orgánech města došlo ke změně vlastnictví jednotky

a) č. 436/5 – kdy paní Zdenka Lagsfeldová převedla vlastnická práva k této jednotce na Zdenku Christovovou,

b) č. 436/3 – kdy manželé Vladimír a Ludmila Doležalovi převedli vlastnická práva k této jednotce na Mgr. Roberta Klose a Mgr. Žanetu Kopovou.

Z výše uvedených důvodů je nutné revokovat usnesení ZMO ze dne 19. 12. 2007 ve věci kupujících a schválit kupující nové.
Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města revokovat usnesení ZMO ze dne 19. 12. 2007 bod 7, část 10, ve věci prodeje pozemku parc. č. st. 577, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc.

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. st. 577, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 403 m2, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví kupujících, za kupní cenu celkem 73.928,- Kč, z toho pozemek  70.928,- Kč a náklady 3.000,- Kč, a to:

Haně Staroštíkové podíl 9491/104084 za 6.742,- Kč, do SJM Josefu a Květoslavě Dlouhým podíl 9878/104084 za 7.016,- Kč, Mgr. Robertu Klosovi podíl 4659/104084 za 3.309,- Kč, Mgr. Žanetě Kopové podíl 4659/104084 za 3.310,- Kč, Jaromíru Novákovi podíl 7417/104084 za 5.268,- Kč, Zdence Christovové podíl 7216/104084 za 5.125,- Kč, Věře Eliškové podíl 9968/104084 za 7.080,- Kč, Vlastě Ježkové podíl 7900/104084 za 5.611,- Kč, Mgr. Zuzaně Švecové podíl 7405/104084 za 5.259,- Kč, Taťáně Hutákové podíl 10408/104084 za 7.393,- Kč, Miroslavu Rédlovi podíl 7502/104084 za 5.328,- Kč, Dobroslavě Horákové podíl 6998/104084 za 4.971,- Kč, do SJM Martinu a Regině Ellnerovým podíl 5663/104084 za 4.022,- Kč, Isabele Dvořákové podíl 4920/104084 za 3.495,- Kč.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města revokovat usnesení ZMO ze dne 19. 12. 2007 bod 7, část 10, ve věci prodeje pozemku parc. č. st. 577, zastavěná plocha a nádvoří, 
v k. ú. Hodolany, obec Olomouc.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. st. 577, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 403 m2, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví kupujících, za kupní cenu celkem 73.928,- Kč, z toho pozemek  70.928,- Kč a náklady 3.000,- Kč, a to:

Haně Staroštíkové podíl 9491/104084 za 6.742,- Kč, do SJM Josefu a Květoslavě Dlouhým podíl 9878/104084 za 7.016,- Kč, Mgr. Robertu Klosovi podíl 4659/104084 za 3.309,- Kč, Mgr. Žanetě Kopové podíl 4659/104084 za 3.310,- Kč, Jaromíru Novákovi podíl 7417/104084 za 5.268,- Kč, Zdence Christovové podíl 7216/104084 za 5.125,- Kč, Věře Eliškové podíl 9968/104084 za 7.080,- Kč, Vlastě Ježkové podíl 7900/104084 za 5.611,- Kč, Mgr. Zuzaně Švecové podíl 7405/104084 za 5.259,- Kč, Taťáně Hutákové podíl 10408/104084 za 7.393,- Kč, Miroslavu Rédlovi podíl 7502/104084 za 5.328,- Kč, Dobroslavě Horákové podíl 6998/104084 za 4.971,- Kč, do SJM Martinu a Regině Ellnerovým podíl 5663/104084 za 4.022,- Kč, Isabele Dvořákové podíl 4920/104084 za 3.495,- Kč.
1.5.       Žádost o snížení kupní ceny při prodeji pozemku parc. č. 459/9, ostatní plocha, o výměře 824 m2, v k. ú. Povel, obec Olomouc – žádost Společenství vlastníků bytových jednotek Olomouc, Velkomoravská 12 – PO ZVEŘEJNĚNÍ
1) Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 19. 12. 2007 schválilo prodej pozemku parc. č. 459/9, ostatní plocha, o výměře 824 m2, v k. ú. Povel, obec Olomouc, Společenství vlastníků bytových jednotek Olomouc, Velkomoravská 12, za kupní cenu celkem 218.411,- Kč, z toho pozemek 215.711,- Kč a náklady 2.700,- Kč.

2) Průběh projednávání:
Pozemek parc. č. 459/9 se nachází za domem Velkomoravská 12, tvoří klidové zázemí domu. Společenství vlastníků bytových jednotek Olomouc, Velkomoravská 12 žádá o odkoupení uvedených pozemků.
Vyjádření OMP – EN:

Pozemek parc. č. 459/9, ostatní plocha, je vlastnictvím SmOl. Jedná se o oplocenou travnatou plochu za domem Velkomoravská 12, sloužící jako klidové zázemí domu, přístupnou kovovou branou z boční komunikace ul. Velkomoravská. Pozemek je zatížen věcným břemenem podzemního vedení veřejné telekomunikační sítě ve prospěch společnosti Telefónica O2 Czech Republic, a. s. a je pronajatý vlastníkům domu č. p..230 Velkomoravská 12. Nájemní smlouva je uzavřena na dobu určitou do 31. 12. 2026 s tím, že nájemci mají po dobu trvání nájmu předkupní právo na výše uvedený pozemek. 
Vyjádření OKR:

Předmětný pozemek je z hlediska ÚPnSÚ součástí současně zastavěného území vymezeného pro bydlení ve funkci ,,BO“. Pozemek parc. č. 459/9 bezprostředně navazuje na stávající bytový dům v soukromém vlastnictví. Tento pozemek tvoří klidové zázemí k tomuto domu na ul. Velkomoravská 12. Vzhledem k tomu, že současný způsob užívání uvedeného pozemku není v rozporu se závaznou částí ÚPnSÚ, je možno jej odprodat do vlastnictví Společenství vlastníků bytových jednotek Velkomoravská 12, Olomouc.

Vyjádření KMČ:

V požadovaném termínu se nevyjádřila.

Rada města dne 30. 10. 2007 schválila záměr prodat pozemek parc. č. 459/9, ostatní plocha, o výměře 824 m2, v k. ú. Povel, obec Olomouc.    

Záměr prodat předmětný pozemek byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech
31. 10. 2007 – 23. 11. 2007.

Výpočet kupní ceny:

Pozemek dle ZP 


431.422,- Kč x 0,5 = 215.711,- Kč

Náklady na ZP





  2.700,- Kč

Kupní cena celkem




           218.411,- Kč

Pro informaci uvádíme, že obvyklá cena je 494.400,- Kč.
3) Žádost Společenství vlastníků bytových jednotek Olomouc, Velkomoravská 12
o snížení kupní ceny – citace ze žádosti:

,,Potvrzujeme, že všichni dnešní nájemci mají zájem pozemek odkoupit, nicméně nás zaskočila cena, která je oproti původní ústní nabídce podstatně vyšší. V původní ústní nabídce dle cenové mapy pozemků v době podání naší žádosti o odkoupení parcely č. 459/9 byla cena stanovena na cca 100.000,- Kč. 

Prosíme o nové posouzení ceny, a to vzhledem ke skutečnostem, které zde uvádíme:

a) Za pozemek ročně platíme nájem ve výši 822,- Kč. Za 12 let jsme zaplatili 9.864,- Kč. 
O pozemek pečujeme, sečeme trávu, udržujeme jej v čistotě, zatímco na jiných srovnatelných pozemcích tyto práce vykonává město a má s tím nemalé výdaje. Na vlastní náklady jsme také provedli oplocení pozemku.

b) V roce 1978 se v nedovolené blízkosti domu vybudovala frekventovaná komunikace, dům byl ,,utopen“ a vlhne. V poslední době tak zřetelně, že vlastníci bytů se rozhodli ošetřit základy celého domu. To si vyžádá náklad několika statisíců. Vlhnutí navíc podporují i kaluže, které se tvoří při deštích na ,,pojízdném“ chodníku, a ty se vsakují v blízkosti domu. Nová kanalizace, do níž byly svedeny vody z okapů, to bohužel nevyřešila.

c) V roce 2000 bylo před domem naměřeno 84 dc. hluku. Správa silnic a dálnic a  ani žádný jiný subjekt neměl snahu s tím cokoliv udělat. Tři byty si na vlastní náklady vyměnili dřevěná okna za nová /jedná se o částku kolem 100.000,- Kč/. Vysoká hlučnost způsobila dvěma důchodcům z 2. poschodí ztrátu sluchu uznanou ve výši 84% a 98%. Navíc otřesy při provozu na pozemní komunikaci nepozorovaně poškozují dům, nehledě na neustálé ohrožení způsobené častými dopravními nehodami na této komunikaci.

Prosíme proto o posouzení výše zmíněných skutečností a na základě toho o snížení dnes požadované ceny.

Jistě namítnete, že ceny pozemků neustále stoupají /a je to pravda/, ale nutno podotknout, že se také rychle zvyšují náklady na zamezení výše popsaných vlivů /jako je výstavba a provoz komunikace/.“

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Společenství vlastníků bytových jednotek Olomouc, Velkomoravská 12, ve věci snížení kupní ceny při prodeji pozemku parc. č. 459/9, ostatní plocha, o výměře 824 m2, v k. ú. Povel, obec Olomouc.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Společenství vlastníků bytových jednotek Olomouc, Velkomoravská 12, ve věci snížení kupní ceny při prodeji pozemku parc. č. 459/9, ostatní plocha, o výměře 824 m2, v k. ú. Povel, obec Olomouc.
2.       PRODEJ DOMŮ A NEBYTOVÝCH PROSTOR
2.1.       Prodej budovy č. p. 111 (Litovelská 1) s pozemkem parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1001 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Popis nemovitosti

Dům Litovelská 1 je tvořen ze dvou výškově rozdílných částí. Hlavní budova je třípodlažní budova, částečně podsklepena se sedlovou střechou a s vestavěným podkrovím, využívaná k bydlení tak k obchodním účelům. V přízemí budovy jsou nebytové prostory v nadzemních podlažích jsou byty. Stáří objektu je podle dostupných informací z roku 1895, v roce 1997 vyměněna střešní krytina, 1997 – 1999  výstavba bytových jednotek v podkroví, v roce 1999 rekonstrukce zdravoinstalace a v roce 2002 rekonstrukce fasády.  Vedlejší budova, přístupná z ulice tř. Svornosti, je objekt o dvou nadzemních podlažích, využívána dříve jako kinosál. V zadní části budovy ve 2. NP se nachází jeden byt (dříve byt správce). Z posledních úprav – v roce 1998 rekonstrukce kinosálu, 2002 výměna části oken a rekonstrukce fasády.  Obě budovy jsou provozně propojeny, bez stavebních úprav nelze budovy prodat jako samostatné budovy.

Stanovisko odboru stavebního
Dům Litovelská 1 a budova bez čp/če (kino Lípa) je tvořen z dvou výškově rozdílných částí, na pozemku parc. č. st. 138/1 je bytový dům, kde ve 2. NP, 3. NP a podkroví jsou byty a v přízemí nebytové prostory. Druhá část objektu na pozemku parc. č. 138/2 je nyní nevyužité kino s bytem správce (tento byt je přístupný venkovním schodištěm z boční strany kina. Vstup do kina je z ulice tř. Svornosti. Prostory kina zasahují v přízemí do prostoru bytové části (šatnou a prodejem lístků), od 2. NP je až po střešní konstrukci plná zeď (pouze v podkroví jsou zde osazena okna, která jsou o dvě podlaží výše než střecha části s kinem). Bytová část má samostatnou střešní konstrukci a část domu s kinem má rovněž střechu samostatnou, avšak ve výškové úrovni 2. NP.

Vyjádření OKR:

Budova s čp. 111 je situována na ul. Litovelská 1 a tř. Svornosti. Jedná se o objekt bývalého kina Lípa s provozovnou pobočky České pošty v parteru domu a byty v patrech. Z hlediska platného ÚPnSÚ je objekt s pozemkem parc. č. 138/1 součástí současně zastavěného území vymezeného pro bydlení ve funkci „BO“. Takto vymezené plochy slouží převážně pro bydlení individuálního i hromadného charakteru s menším podílem dalších přípustných funkcí. Za předpokladu, že objekt č.p. 111 na pozemku parc. č. 138/1, bude užíván v souladu se závaznou částí ÚPnSÚ Olomouc, je jeho odprodej včetně pozemku možný.

Věcná břemena:

Schváleno zřízení věcného břemene právo umístění, provozování, údržby a opravy zařízení veřejného osvětlení ve prospěch Technických služeb města Olomouce, a. s.

Schváleno zřízení věcného břemene práva vedení a užívání, opravy a údržby, přípojky vody, plynu a kanalizace  přes budovu č. p. 111 (Litovelská 1) stojící na pozemku parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha, k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, a přes pozemek parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1001 m2, v k.ú. Nová Ulice, obec Olomouc, ve prospěch vlastníka budovy č. p. 1268, stojící na pozemku parc. č. st. 138/3, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc

Nájemní smlouvy:

· Václav Peitz, PhDr. Karel Drlík, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování bistra,

· J.V.G. LIVEX spol. s r.o., smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování prodejny bytových doplňků,

· Petr Broda, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem skladu,

· Marek Nohál, Sylva Nyklová, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování opravny šicích strojů,

· Česká pošta, s. p., smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování pošty, nájemce provedl v roce 2002 na svůj náklad stavební úpravy ve výši 60.859,- Kč, vydán souhlas, aby technické zhodnocení pronajatého majetku, po dobu trvání nájemního vztahu odepisoval nájemce z účetnictví,

· PhDr. Jan Vilhelm, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování psychologické poradny,

· Miroslav Herentin, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování skladů vodo-plynoinstalačního materiálu,

· Jan Šalman, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem užívání garáže pro parkování jednostopého vozidla,

· nájemní smlouvy na 11 bytů, 

V domě jsou vybudované dvě půdní vestavby nákladem nájemců. Byt č. 10, nájemci Jaroslav a Svatava Jurčíkovi mají stanovenou výši nájemného do 21. 02. 2020 ve výši 100,-Kč/rok. Byt č. 11, nájemci Roman a Pavla Götzelovi, mají stanovenou výši nájemného do 17. 09. 2023 ve výši 100,- Kč/rok.

· v domě je dále volný nebytový prostor bývalého kina Lípa.

Žádosti o odkoupení evidované ke dni  06. 06. 2008

· v minulosti již několikrát požádali nájemníci bytů o odkoupení bytů (žádosti od roku 1997),

· Matt Taylor (Impact UK)

· ESMEDIA a.s. žádá o odprodej objektu kina Lípa s pozemkem za účelem realizace projektu, jehož součástí budou nebytové prostory a částečné obnovení kulturně-společenské funkce původního objektu – „Kina Lípa“,

· Jan Fichna.

Jednotlivá přijatá usnesení k prodeji domu

1) 20. 06. 2006 – Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 20. 6. 2006 revokovalo své usnesení č. 9 ze dne 25. 06. 2003 a vyjmulo dům č. p. 111 (Litovelská 1) s pozemkem parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 430 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc ze seznamu domů s byty a nebytovými prostory určenými k ponechání v majetku SmOl – seznam A – a schválilo záměr prodeje domu č. p. 111 (Litovelská 1) s pozemkem parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 430 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc.

Záměr města byl zveřejněn na úřední desce statutárního města Olomouce ve dnech 23. 06. 2006 – 14. 07. 2006 dle usnesení ZMO

2) 18. 07. 2006 – Rada města na svém jednání konaném dne 18. 07. 2006 uložila odboru prodeje domů obeslat oprávněné nájemce s vyjádřením s předpokládanou kupní cenou. Propočet kupních cen bude proveden podle „Pravidel“ (nájemci obesláni 09. 08. 2006)
3) 18. 09. 2006 – Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 18. 09. 2006 schválilo prodej domu č.p. 111 (Litovelská  1) s pozemkem parc. č. st. 138/1, zast. pl., o výměře 430 m2, vše v k.ú. Nová Ulice, obec Olomouc, po jednotkách oprávněným nájemcům za kupní ceny vypočtené dle ,,Pravidel“ 

Zastupitelstvo města Olomouce dále nevyhovělo žádosti pana Jelínka a pana Fichny ve věci prodeje domu  č.p. 111 (Litovelská 1) s pozemkem parc. č. st.  138/1 zast. pl., o výměře   430 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc.
4) 13. 10. 2006 – Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 13. 10. 2006 schválilo prodej a kupní ceny nebytových jednotek v domě (vyjma kina Lípa)

· prodej nebytové jednotky č. 111/1 v domě č. p. 111 (Litovelská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 579/18666 na společných částech domu č. p. 111 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 579/18666 na pozemku parc. č. st. 138/1, zast. pl., o výměře 891 m², a pozemku parc.č. st. 138/2 zast.pl. o výměře 423 m², vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc,  oprávněnému nájemci Václavu Peitzovi  a PhDr. Karlu Drlíkovi , za kupní cenu ve výši 520 000,- Kč, z toho jednotka  459 346, - Kč, cena pozemku  57 594,-  Kč , náklady 3 060,- Kč,

–
 prodej nebytové jednotky č. 111/2 v domě č. p. 111 (Litovelská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1261/18666 na společných částech domu č. p. 111 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1261/18666  na pozemku parc. č. st. 138/1,   zast. pl., o výměře 891 m², a pozemku parc.č. st.  138/2, zast.pl. o výměře 423 m², vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, oprávněnému nájemci J.V.G.LIVEX spol. s r.o., Olomouc za kupní cenu ve výši 1 260 000,-  Kč, z toho jednotka  1 227 779, - Kč, pozemek 25 433,-  Kč, náklady 6 788,-  Kč,
· prodej nebytové jednotky č. 111/3 v domě č. p. 111 (Litovelská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 173/18666 na společných částech domu č. p. 111 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 173/18666  na pozemku parc. č. st. 138/1,   zast. pl., o výměře 891 m², a pozemku parc.č. st.  138/2, zast.pl. o výměře 423 m², vše v k. ú. Nová Ulice , obec Olomouc, oprávněnému nájemci Petru Brodovi, za kupní cenu ve výši  76 044,- Kč, z toho za jednotku  57 922, - Kč, za pozemek  17 208,-  Kč, náklady   914,- Kč,
· prodej nebytové jednotky č. 111/4 v domě č. p. 111 (Litovelská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 221/18666 na společných částech domu č. p. 111 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti  221/18666  na pozemku parc. č. st. 138/1,   zast. pl., o výměře 891 m², a pozemku parc.č. st.  138/2, zast. pl. o výměře 423 m², vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc,  oprávněnému nájemci Pavlu Nohálovi, za kupní cenu ve výši  101 247,- Kč, z toho jednotka  78 096, - Kč, pozemek  21 983,- Kč,  náklady 1 168,- Kč,
· prodej nebytové jednotky č. 111/5 v domě č. p. 111 (Litovelská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 678/18666 na společných částech domu č. p. 111 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti  678/18666  na pozemku parc. č. st. 138/1, zast. pl., o výměře 891 m², a pozemku parc.č. st.  138/2, zast.pl. o výměře 423 m², vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc , oprávněnému nájemci Česká Pošta, s.p., se sídlem Praha 3, Olšanská 38/9, odštěpný závod  Severní Morava , Poštovní 1368, Ostrava, za kupní cenu ve výši  1 630 000,-Kč, z toho  jednotka  1 558 977, -  Kč,   pozemek  67 441,-   Kč ,  náklady   3 582,-   Kč,
· prodej nebytové jednotky č. 111/6 v domě č. p. 111 (Litovelská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 738/18666 na společných částech domu č. p. 111 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti  738/18666  na pozemku parc. č. st. 138/1, zast. pl., o výměře 891 m², a pozemku parc.č. st.  138/2, zast.pl. o výměře 423 m², vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, oprávněnému nájemci PhDr. Janu  Vilhelmovi za kupní cenu ve výši  625 000,-Kč, z toho za jednotku  548 578, -  Kč, za  pozemek  73 410,-   Kč , náklady  3 012,-   Kč,
· prodej nebytové jednotky č. 111/8 v domě č. p. 111 (Litovelská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 119/18666 na společných částech domu č. p. 111 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti  119/18666  na pozemku parc. č. st. 138/1, zast. pl., o výměře 891 m², a pozemku parc.č. st. 138/2, zast.pl. o výměře 423 m², vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, oprávněnému nájemci Miroslavu  Herentinovi,  za kupní cenu ve výši 49 245,-Kč, z toho  za jednotku   36 779 , -  Kč, za   pozemek 11 837,-   Kč, náklady   629,-   Kč,
· prodej nebytové jednotky č. 111/9 v domě č. p. 111 (Litovelská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 91/18666 na společných částech domu č. p. 111 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti  91/18666  na pozemku parc. č. st. 138/1,   zast. pl., o výměře 891 m², a pozemku parc.č. st. 138/2, zast.pl. o výměře 423 m², vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, oprávněnému nájemci Janu Šalmanovi  za kupní cenu ve výši 70.000,-Kč, z toho jednotka 60.461,-Kč, pozemek  9 051,- Kč, náklady 481,- Kč.
5) 19. 12. 2006 – Rada města na svém jednání konaném dne 19. 12. 2006 schválila zřízení věcného břemene práva umístění, provozování, údržby a opravy zařízení veřejného osvětlení na domě č. p. 111 stojícího na pozemku parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, a parc. č. st. 138/2, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, s tím, že obsahem tohoto věcného břemene je umístění, provozování, údržby a opravy těchto technických zařízení veřejného osvětlení: skříň RVO typizovaného rozměru umístěná na fasádě domu včetně elektroměru, skříň je umístěna ze strany ulice tř. Svornosti, přívodní a odvodní kabely jsou v chráničce pod fasádou domu č. p. 111 stojícího na pozemku parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, a parc. č. st. 138/2, zastavěná plocha a nádvoří, k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, ve prospěch Technických služeb města Olomouce, a. s., a to bezúplatně.

6) 17. 04. 2007 – Rada města na svém jednání konaném dne 17. 04. 2007 stáhla z projednávání bod týkající se prodeje domu Litovelská 1, kdy radě města byla předložena důvodová zpráva a záměr města prodat z majetku města tyto nemovitosti (nově zveřejnit budovy dle LV):

· dům č. p. 111 s pozemkem parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří. o výměře 891 m2, v k. ú. Nová Ulice obec Olomouc,

· dům bez čp/če s pozemkem parc. č. st. 138/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 423 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc,

· pozemek parc. č. st. 425/5, zahrada, o výměře 584 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc.

7) 15. 05. 2007 – Rada města na svém jednání konaném dne 15. 05. 2007 schválila záměr prodat dům č. p. 111 s pozemkem parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 891 m2, dle geometrického plánu č. 1349–111/2006 se jedná o dům č. p. 111 na  pozemku parc. č. st. 138/1 zastavěná plocha, o výměře 579 m2, a na pozemku parc. č. st. 138/3, zastavěná plocha, o výměře 313 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, a pozemek parc. č. 425/5, zahrada, o výměře 584 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec  Olomouc.

Rada města dále uložila pověřenému náměstku RNDr. Ladislavu Šnevajsovi zajistit projektovou dokumentaci na oddělení domu č. p. 111 od domu bez čp/če, bývalé kino Lípa, v k. ú Nová Ulice, obec Olomouc (vedení města chtělo ponechat bývalé kino Lípa v majetku města, dle vyjádření stavebního úřadu je možné obě budovy od sebe oddělit),

8) 13. 11. 2007 – Rada města na svém jednání konaném dne 13. 11. 2007 schválila záměr prodat budovu bez čp/če, pozemek parc. č. st. 138/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 423 m², budovu č. p. 111 (Litovelská 1) a pozemek parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 579 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc (vedení města rozhodlo ve věci problematiky dalšího fungování Divadla hudby tak, že využití bývalého kina Lípa bylo zamítnuto a může se přistoupit k prodeji domu Litovelská 1 včetně budovy kina Lípa. Z tohoto důvodu byl záměr města prodat dům Litovelská 1 a kino Lípa schválen a zveřejněn na úřední desce statutárního města Olomouce ve dnech 20.11.2007 – 13.12.2007.

9) 08. 04. 2008 – Rada města na svém jednání konaném dne 08. 04. 2008 stáhla z projednání důvodovou zprávu týkající se prodeje domu Litovelská 1 a kupních cen bytů vypočtených podle nově zpracovaného znaleckého posudku (po odečtu kupních cen za nebytové prostory).

10)  03. 06. 2008 – Rada města uložila odboru majetkoprávnímu připravit prodej budovy č. p. 111 (Litovelská 1) s pozemkem parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, po jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, oprávněným nájemcům bytů a nebytových prostor, za kupní ceny vypočtené dle usnesení Zastupitelstva města Olomouce ze dne 18. 9. 2006.

Na základě výše uvedeného:

prvotní záměrem města bylo prodat dům Litovelská 1 s pozemkem parc. č. st. 138/1, zast. pl., o výměře 430 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc.

V usnesení ZMO ze dne 18. 09. 2006 při schvalování prodeje domu Litovelská 1 byla chybně uvedena výměra pozemku parc. č. 138/1 – 430 m2, přičemž výměra pozemku dle vypracovaného GP na oddělení budovy tř. Svornosti 2 byla za dům Litovelská 1 – 579 m2 a za pozemek pod kinem Lípa 423 m2 , a dále nebyl v témže usnesení schválen prodej budovy bez čp/če s pozemkem (kino Lípa). Z tohoto důvodu je nutné usnesení zastupitelstva města revokovat a dát do souladu s katastrem nemovitostí.
Protože nebyl zveřejněn přesně i záměr města prodat předmětné nemovitosti na úřední desce, byla radě města dne 17. 04. 2007 předložena důvodová zpráva, která měla schválit záměr prodeje nemovitostí dle LV. Bod byl z jednání rady města stažen, a to z důvodu, že budova bývalého kino Lípa měla zůstat v majetku města. Odbor majetkoprávní požádal o stanovisko stavební úřad, zda je možné oddělit budovu kina Lípa od domu Litovelská 1. Stavební úřad se vyjádřil kladně a rada města dne 15. 05. 2007 uložila pověřenému náměstku primátora RNDr. Ladislavu Šnevajsovi zajistit projektovou dokumentaci na oddělení domu č. p. 111 od domu bez čp/če, bývalé kino Lípa. Prodej domu byl do zpracování projektové dokumentace pozastaven.

Dále na základě vyjádření stavebního úřadu došlo k oddělení zadní části domu Litovelská 1, kterou užívá na základě nájemní smlouvy OBZOR, výrobní družstvo Zlín (dále jen družstvo OBZOR). Samostatná budova v užívání nájemce družstva OBZOR dostala přiděleno nové parcelní číslo 138/3 o výměře 313 m2, číslo orientační 2 a číslo popisné 1268. Po zapsání změn do katastru nemovitostí na základě geometrického plánu, se prodej budovy tř. Svornosti 2 mohl řešit samostatně bez vazeb na dům Litovelská 1.

Rada města na svém jednání konaném dne 13. 11. 2007 schválila záměr prodat budovu kina Lípa společně s domem Litovelská 1. Byl zveřejněn záměr města a byl vypracován nový znalecký posudek na dům a později i na nebytové prostory dle nezavkladovaného prohlášení vlastníka. Protože dům Litovelská 1 a budova kina Lípa byly vedeny na katastru nemovitostí jako samostatné budovy, provedl odbor majetkoprávní na základě vyjádření odboru stavebního, že se jedná ve skutečnosti o jednu budovu, sloučení obou propojených nemovitostí v katastru nemovitostí a radě města byl předložen prodej domu Litovelská 1 dle nového znaleckého posudku (bod byl 08. 04. 2008 z jednání rady města stažen).

Znalecký posudek z  07. 08. 2006:

dům Litovelská 1 + kino Lípa


9.565.916,- Kč

pozemky


              

1.248.834,- Kč

–   schválené kupní ceny dle Pravidel – ZMO 18. 09. 2006 (cena za 1 m2 podlahové plochy bytu – 2.050,- Kč, a za 1 m2 pozemku – 134,- Kč)

Znalecký posudek z  30. 11. 2007

	Litovelská 1
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	9.306.160,- Kč
	13 000 000,- Kč

	Pozemek
	960.960,- Kč
	

	Náklady
	124.227,- Kč
	124.227,- Kč

	Celkem
	10.391.347,- Kč
	13.124.227,- Kč


Ceny nebytových prostor v domě Litovelská 1 – propočet dle nezavkladovaného prohlášení vlastníka (ceny obvyklé)

a) Nebytová jednotka č. 111/1 – nájemce Václav Peitz, PhDr. Karel Drlík, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování bistra, umístěná v 1. NP a v části 1. PP o velikosti 57,90 m2, samostatný vstup do jednotky z ulice Litovelská, výkladce do ulice.

	Nebytová jednotka č. 111/1
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	281.812,- Kč
	926.400,- Kč

	Pozemek
	30.305,- Kč
	

	Náklady
	5.080,- Kč
	5.080,- Kč

	Celkem
	317.197,- Kč
	931.480,- Kč


Poznámka: Zastupitelstvo města Olomouce dne 13. 10. 2006 schválilo prodej předmětné jednotky nájemci za kupní cenu 520.000,- Kč (kupní cena stanovena z  50 % ceny obvyklé).

b) Nebytová jednotka č. 111/2 – nájemce J.V.G. LIVEX spol. s r.o., smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování prodejny bytových doplňků, umístěná v 1. NP a v části 1. a 2. MP o velikosti 126,10 m2, samostatný vstup do jednotky z ulice Litovelská, do ulice výkladce.

	Nebytová jednotka č. 111/2
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	647.478,- Kč
	2.269.800,- Kč

	Pozemek
	66.001,- Kč
	

	Náklady
	11.064,- Kč
	11.064,- Kč

	Celkem
	724.543,- Kč
	2.280.864,- Kč


Poznámka: Zastupitelstvo města Olomouce dne 13. 10. 2006 schválilo prodej předmětné jednotky nájemci za kupní cenu 1.260.000,- Kč (kupní cena stanovena z 50 % ceny obvyklé).

c) Nebytová jednotka č. 111/3 – nájemce Petr Broda, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem skladu, umístěná v 1. NP o velikost 17,30 m2 (dvě místnosti, vybavení provizorní – poškozené podlahy, původní okno, umývadlo), přístup je ze vstupní chodby domu. 

	Nebytová jednotka č. 111/3
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	58.434,- Kč
	173.000,- Kč

	Pozemek
	9.055,- Kč
	

	Náklady
	1.518,- Kč
	1.518,- Kč

	Celkem
	69.007,- Kč
	174.518,- Kč


Poznámka: Zastupitelstvo města Olomouce dne 13. 10. 2006 schválilo prodej předmětné jednotky nájemci za kupní cenu 76.044,- Kč (kupní cena stanovena z ceny odhadní dle “Pravidel“).

d) Nebytová jednotka č. 111/4 – nájemce Marek Nohál, Sylva Nyklová, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování opravny šicích strojů, umístěná v 1. NP o velikosti 22,10 m2 (jedna místnost, vybavení provizorní, původní okno, umývadlo), přístup je ze vstupní chodby domu.

	Nebytová jednotka č. 111/4
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	84.728,- Kč
	309.400,- Kč

	Pozemek
	11.567,- Kč
	

	Náklady
	1.939,- Kč
	1.939,- Kč

	Celkem
	98.234,- Kč
	311.339,- Kč


Poznámka: Zastupitelstvo města Olomouce dne 13. 10. 2006 schválilo prodej předmětné jednotky nájemci za kupní cenu 101.247,- Kč (kupní cena stanovena z cena odhadní dle “Pravidel“).

e) Nebytová jednotka č. 111/5 – nájemce, Česká pošta, s. p., smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování pošty, nájemce provedl v roce 2002 na svůj náklad stavební úpravy ve výši 60.859,- Kč, vydán souhlas, aby technické zhodnocení pronajatého majetku, po dobu trvání nájemního vztahu odepisoval nájemce z účetnictví. Nebytová jednotka je umístěna v 1. NP o velikosti 67,80 m2 (provozní místnost s přepážkami, v zadní části obslužné prostory, vybavení standardní), samostatný vstup do jednotky z ulice Litovelská.

	Nebytová jednotka č. 111/5
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	342.723,- Kč
	1.220.400,- Kč

	Pozemek
	35.486,- Kč
	

	Náklady
	5.949,- Kč
	5.949,- Kč

	Celkem
	384.158,- Kč
	1.226.349,- Kč


Poznámka: Zastupitelstvo města Olomouce dne 13. 10. 2006 schválilo prodej předmětné jednotky nájemci za kupní cenu  1.630.000,- Kč (kupní cena stanovena z ceny obvyklé).

f) Nebytová jednotka č. 111/6 – nájemce PhDr. Jan Vilhelm, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování psychologické poradny, umístěná v 1. NP o velikosti 73,80 m2, přístup je ze vstupní chodby domu.

	Nebytová jednotka č. 111/6
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	375.750,- Kč
	1.180.800,- Kč

	Pozemek
	38.627,- Kč
	

	Náklady
	6.475,- Kč
	6.475,- Kč

	Celkem
	420.852,- Kč
	1.187.275,- Kč


Poznámka: Zastupitelstvo města Olomouce dne 13. 10. 2006 schválilo prodej předmětné jednotky nájemci za kupní cenu  625.000,- Kč (kupní cena stanovena z 50 % ceny obvyklé).

g) Nebytová jednotka č. 111/7 – volná (bývalé kino Lípa), podlahová plocha 362,60 m2, přístup ze třídy Svornosti, ze vstupního vestibulu je po levé straně kinosál, v úrovni 2. NP s balkóny, v pravé části jsou pokladna a provozní místnosti a WC, schodiště do patra, na podestě WC, v patře chodba ze které je přístup na balkón kinosálu a další provozní místnosti. Podlahy převážně PVC, sociální zařízení standardní, vlastní kotelna pro vytápění, dřevěná kastlová okna do ulice.

	Nebytová jednotka č. 111/7
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	2.166.783,- Kč
	3.988.600,- Kč

	Pozemek
	189.784,- Kč
	

	Náklady
	31.814,- Kč
	31.814,- Kč

	Celkem
	2.388.381,- Kč
	4.020.414,- Kč


O odprodej nebytového prostoru má zájem společnosti ESMEDIA a.s., za účelem realizace projektu, jehož součástí budou nebytové prostory a částečně obnovení kulturně-společenské funkce původního objektu – „Kino Lípa“,

h) Nebytová jednotka č. 111/8 – nájemce Miroslav Herentin, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování skladů vodo-plynoinstalačního materiálu (dvě místnosti bez vnitřního vybavení), v 1. PP o výměře 11,90 m2, přístup je z chodby domu.

	Nebytová jednotka č. 111/8
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	34.140,- Kč
	95.200,- Kč

	Pozemek
	6.228,- Kč
	

	Náklady
	1.044,- Kč
	1.044,- Kč

	Celkem
	41.412,- Kč
	96.244,- Kč


Poznámka: Zastupitelstvo města Olomouce dne 13. 10. 2006 schválilo prodej předmětné jednotky nájemci za kupní cenu 49.245,- Kč (kupní cena stanovena z ceny odhadní dle “Pravidel“).

i) Nebytová jednotka č. 111/9 – nájemce Jan Šalman, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem užívání garáže pro parkování jednostopého vozidla, v 1. NP o výměře 9,10 m2, přístup ze dvora.

	Nebytová jednotka č. 111/9
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	26.107,- Kč
	72.800,- Kč

	Pozemek
	4.763,- Kč
	

	Náklady
	798,- Kč
	798,- Kč

	Celkem
	31.668,- Kč
	73.598,- Kč


Poznámka: Zastupitelstvo města Olomouce dne 13. 10. 2006 schválilo prodej předmětné jednotky nájemci za kupní cenu 70.000,- Kč (kupní cena stanovena z ceny obvyklé).

Závěrečné shrnutí: 

Prodej budovy č. p. 111 (Litovelská 1) musí být znovu projednán a schválen zastupitelstvem města, neboť usnesení, která byla zastupitelstvem města schválena 20. 06. 2006, 18. 09. 2006 a 13. 10. 2006 nelze z níže uvedených důvodů použít pro prodej:  
1) usnesení zastupitelstva města o záměru města prodat budovu Litovelská 1 bylo 20. 06. 2006 schváleno tak, že podle něj mělo jít o prodej domu č. p. 111, což tehdy znamenalo budovu č. p. 111 včetně její zadní části, kterou užívá družstvo OBZOR. Navíc tento záměr prodeje nezahrnoval bývalé kino Lípa, které bylo vedeno v katastru nemovitostí jako budova bez čp/če. (Později byla v katastru nemovitostí oddělena část užívaná družstvem OBZOR, aby mohla být prodána jako samostatná budova a také byla budova bývalého kina Lípa záznamem v katastru nemovitostí sloučena s budovou č. p. 111) – tzn. byly provedeny takové změny, že podle usnesení z 20. 06. 2006 o záměru prodeje (a následně usnesení z 18. 09. 2006 o prodeji bytů v domě č. p. 111) nyní nelze vycházet.

2) usnesení zastupitelstva města o konkrétním prodeji budovy Litovelská 1 bylo 18. 09. 2006 schváleno tak, že sice zahrnovalo podíl na budově za bývalé kino Lípa, ale usnesení o záměru prodeje budovy Litovelská 1 ze dne 20. 06. 2006 schvalovalo pouze záměr prodeje budovy č. p. 111, nikoliv bývalého kina Lípa, které neslo označení budova bez čp/če – takový prodej by byl podle zákona o obcích absolutně neplatný. Navíc posléze došlo i k opravě podlahové plochy bývalého kina Lípa, takže ani tak by schválené usnesení neodpovídalo skutečnosti. 

3) usnesení zastupitelstva města o konkrétním prodeji nebytových jednotek v budově Litovelská 1 byla 13. 10. 2006 schválena k tehdejšímu stavu pozemku, který byl ale později změněn geometrickým plánem, takže usnesení nelze nyní použít pro prodej.

Aby byla informace úplná, sděluji, že před prodejem bytového domu č. p. 111 po jednotkách je nejprve třeba uzavřít kupní smlouvu a smlouvu o zřízení věcného břemene s družstvem OBZOR na prodej budovy č. p. 1268 (tř. Svornosti 2), neboť toto zřizované věcné břemeno se týká vedení inženýrských sítí budovou č. p. 111 do budovy č. p. 1268. Prodej budovy č. p. 1268 i zřízení věcného břemene je již orgány města schváleno, smlouva je připravena, čekáme na vyjádření družstva OBZOR. Družstvo OBZOR se smlouvou souhlasí, ale přiznává, že v současné chvíli má podanou žádost o takovou podporu z veřejných prostředků, kterou pokud obdrží, naplní v plné výši limit podpory de minimis – a tudíž by nemohlo ze smlouvy na prodej tř. Svornosti 2 dostat žádnou veřejnou podporu.

Rada města Olomouce dne 20. 05. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu, oddělení prodeje domů, připravit na jednání rady města varianty usnesení k prodeji budovy Litovelská 1. 

Příloha č. 1: tabulka s návrhem prodeje jednotek s výpočtem kupních cen jako podle Pravidel prodeje některých nemovitostí z majetku statutárního města Olomouce schválených 23. 09. 2003, tzn. znalecký posudek z roku 2006 na cenu administrativní, cena budovy násobena koeficientem 0,4, cena pozemku násobena koeficientem 0,2   
Rada města doporučuje zastupitelstvu města revokovat své usnesení ze dne 18. 09. 2006, bod 6, část 10 a usnesení ze dne 13. 10. 2006, bod 5, část 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27  a schválit prodej budovy č. p. 111 (Litovelská 1) s pozemkem parc. č. st. 138/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1001 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, po jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, oprávněným nájemcům bytů a nebytových prostor za kupní ceny vypočtené dle přílohy č. 1 důvodové zprávy.
2.2.       Prodej budovy č. p. 622 (nám. Národních Hrdinů 4) s pozemkem parc. č. st. 771, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 424 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – schválení kupních cen - PO ZVEŘEJNĚNÍ
1) Záměr prodat budovu č. p. 622 (nám. Národních Hrdinů 4) s pozemkem parc. č. st. 771, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 424 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, byl schválen Zastupitelstvem města Olomouce 13. 8. 2007 (zveřejněno 16.8.2007 – 10.9.2007).

Rada města Olomouce na svém jednání konaném dne 30. 10. 2007 uložila odboru majetkoprávnímu připravit a předložit radě města podklady ke schválení prodeje domu č. p. 622 (nám. Národních Hrdinů 4) s pozemkem parc. č. st. 771, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 424 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, nájemcům tohoto domu po jednotkách dle zákona č. 72/1994, Sb., o vlastnictví bytů.

Rada města Olomouce na svém jednání konaném dne 25. 03. 2008 doporučila zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 622 (nám. Národních Hrdinů 4) s pozemkem parc. č. st. 771, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 424 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, po jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, oprávněným nájemcům za kupní ceny vypočtené jako u budovy Riegrova 17.

Rada města Olomouce dále doporučila zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Jana Fichny, společnosti POTYLA s.r.o., Petra Doležela, Ing. Michala Záhory, Ing. Svatoslava Ondrýska, společnosti ANAG, spol. s r. o., Matta Taylora (Impact UK), Mgr. Marcely Horákové, o odprodej budovy č. p. 622 (nám. Národních Hrdinů 4) s pozemkem parc. č. st. 771, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 424 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Bod byl dne 28. 04. 2008 z jednání Zastupitelstva města Olomouce stažen, a to na základě doručené žádosti nájemců bytů o snížení kupních cen bytových jednotek – viz. příloha č. 2 této důvodové zprávy.

Na základě jednání pracovní skupiny konané ve dnech 05., 06. a 14. 05. 2008 a usnesení Rady města Olomouce ze dne 20. 05. 2008 předložil odbor majetkoprávní radě města dne 03. 06. 2008 ke schválení nový návrh kupních cen bytových jednotek v domě nám. Národních Hrdinů 4 s výpočtem kupních cen obdobně jako u domu Dolní náměstí 26, tj. cena obvyklá celé budovy rozpočítaná poměrně na podlahovou plochu bytů a nebytových prostor a pro nebytové prostory pak zvlášť zpracovaným znaleckým posudkem na cenu obvyklou stanovena kupní cena těchto nebytových prostor. 
Rada města na svém jednání konaném dne 03. 06. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu připravit orgánům města k projednání podklady pro prodej budovy nám. Národních Hrdinů 4 po jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, dle závěrů diskuse (tj. při výpočtu kupních cen bytů použít částku 7.500,- Kč/m2).

2) Průběh projednávání

Cihlový dům s byty a nebytovými prostorami, situovaný na nároží náměstí Národních Hrdinů a náměstí Kolárově. Půdorys domu je ve tvaru písmene „L“, dům je podsklepený a má 
5 nadzemních podlaží a půdu s rovnou střechou. Nebytové prostory jsou umístěny v 1. PP a 1. NP, v ostatních podlažích jsou umístěny byty. Část střechy je pronajata k umístění telekomunikačních zařízení. Stáří budovy 75 roků, v letech 1931- 32 stavebně upravován (nadstavba). Dům je vybaven osobním výtahem. Dům je po rekonstrukci zdravoinstalace, plynoinstalace, obnovena fasáda, rekonstrukce výtahu.

Věcná břemena: nejsou
Vyjádření OKR:

Nemovitost nám. Národních Hrdinů 4 leží v ploše územním plánem určené pro obchod, služby, bydlení ve funkci „SO“. Současný způsob využití tohoto objektu není v rozporu se závaznou částí ÚPnSÚ Olomouc. Odprodej předmětné nemovitosti je tedy z hlediska územního plánování možný.

Vyjádření stavebního úřadu:
Jedná se o stávající nárožní nemovitost, která je umístěna na pozemku parc. č. 771, k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, zastavěná plocha a nádvoří, č. pop. 622, náměstí Národních hrdinů č. or. 4, která svými štítovými stěnami navazuje přímo na sousední nemovitost, umístěné na pozemcích parc. č. 782, k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, zastavěná plocha a nádvoří, č. pop. 631, náměstí Národních Hrdinů č. or. 2 a parc. č. 770, k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, zastavěná plocha a nádvoří, č. pop. 621, ulice Palackého č. or. 1.

Posuzovaný rožní objekt obsahuje celkem jedno podzemní podlaží a dále pět nadzemních podlaží. Objekt je podsklepený, má čtvercový půdorys a je zastřešen střechou sedlovou s mírným spádem střešních rovin, pod níž je umístěn půdní prostor.

Dle stavebně technického uspořádání obvodových stěn posuzované nemovitosti se stavebně a konstrukčně jedná o samostatnou budovu, která je od sousedních nemovitostí parc. č. 782, 
k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, zastavěná plocha a nádvoří, č. pop. 631, náměstí Národních Hrdinů č. or. 2 a parc. č. 770, k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, zastavěná plocha a nádvoří, č. pop. 621, ulice Palackého č. or. 1, oddělen souvislými štítovými stěnami o tloušťce zdiva cca 225 mm a cca 400 mm. Objekt je proveden v klasické zděné technologii a v obou štítových stěnách je na celou výšku objektu zřízena ,,nika“, do níž jsou z jednotlivých podlaží orientovány okna ze sociálního zázemí. Zdivo obou štítových stěn je vytaženo až nad úroveň sedlové střechy objektu. Stavebně ani konstrukčně není objekt propojen s objekty sousedními.
Do nemovitosti je zavedena jedna přípojka vody, plynu, kanalizace a elektrické energie.

Vynaložené náklady za období 2002 – 2006:   2.815.356,- Kč

Výnosy za rok 2006 (byty + nebyty):   372.701 + 342.597 celkem 715.298,- Kč

Nájemní smlouvy:

· Čedok a. s.,  smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování cestovní kanceláře (výměra 117,90 m2 – RMO dne 14.10.2003 udělen souhlas se stavebními úpravami vlastním nákladem nájemce nepřesahující částku 310.000,- Kč s možností odpočtu vložených investic do zhodnocení věci v účetnictví nájemce. Investice nebyla zohledněna ve výši nájmu),
· FORTUNA sázková kancelář, a. s., smlouva uzavřena na dobu určitou do 31.10.2009 za účelem provozování sázkové kanceláře (výměra 73,10 m2),
· T-mobile Czech Republic a.s., smlouva uzavřena na dobu určitou do 16.12.2008 za účelem instalace, provozování, udržování, upravování nebo výměny telekomunikačního zařízení.

· nájemní smlouvy na 13 bytů (velikost 2+1, 3+1).

K předmětné nemovitosti jsou dále uzavřeny Smlouvy o umístění zařízení pro:

· JETSYSTEMS, v.o.s., smlouva uzavřena na dobu neurčitou od 15. 7. 2006 za účelem instalace rozvodů a antény pro připojení k internetu,

· Martin Lachmann, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem umístění 1ks reklamní vitríny vlevo od vchodu do domu,

· PREMIÉR MARKETING GROUP, spol. s  r. o., smlouva uzavřena na dobu neurčitou, za účelem umístění 1ks reklamní vitríny vpravo od vchodu do domu.

Žádosti o odkoupení evidované ke dni 06. 06. 2008
a) Nájemníci domu projevili v minulosti několikrát zájem o odkoupení bytů, Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 26. 2. 2007 nevyhovělo poslední žádosti nájemníků domu nám. Národních Hrdinů 4 o odkoupení bytů,

b) pan Jan Fichna, 
c) společnost POTYLA s.r.o., 
d) pan Petr Doležel,
e) pan Ing. Michal Záhora,
f) pan Svatoslav Ondrýsek,

g) společnost ANAG, spol. s r. o.,
h) Matt Taylor (Impact UK),
i) paní Mgr. Marcela Horáková.
	nám. Národních Hrdinů 4
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	11.292.980,- Kč
	20.000.000,- Kč

	Pozemek
	2.124.240,- Kč
	

	Náklady
	39.852,- Kč
	39.852,- Kč

	Celkem
	13.457.072,- Kč
	20.039.852,- Kč

	Pracovní propočet na nebytové jednotky (dle nezavkladovaného prohlášení vlastníka)

	Nebytová jednotka č. 622/14 

Čedok a.s.
	727.069,- Kč
	4.350.000,- Kč

	Pozemek
	190.038,- Kč
	

	Náklady
	11.000,- Kč
	11.000,- Kč

	Nebytová jednotka č. 622/15

Fortuna sázková kancelář, a.s.
	448.451,- Kč
	2.900.000,- Kč

	Pozemek
	117.827,- Kč
	

	Náklady
	11.000,- Kč
	11.000,- Kč


Příloha č. 3 důvodové zprávy – návrh kupních cen domu nám. Národních Hrdinů 4, Olomouc – při výpočtu kupních cen bytů  byla použita částka 7.500,- Kč/m2.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Jana Fichny, společnosti POTYLA s.r.o., Petra Doležela, Ing. Michala Záhory, Ing. Svatoslava Ondrýska, společnosti ANAG, spol. s r. o., Matta Taylora (Impact UK), Mgr. Marcely Horákové,
o odprodej budovy č. p. 622 (nám. Národních Hrdinů 4) s pozemkem parc. č. st. 771, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 424 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 622 (nám. Národních Hrdinů 4) s pozemkem parc. č. st. 771, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 424 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, po jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, oprávněným nájemcům bytů a nebytových prostor za kupní ceny vypočtené dle přílohy č. 3 důvodové zprávy.
2.3.       Prodej budovy č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 632 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
1)  Záměr prodat budovu č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 632 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, byl schválen Zastupitelstvem města Olomouce 13. 08. 2007 a zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 16. 08. 2007 – 10. 09. 2007.
Pracovní skupina doporučila radě města uložit odboru majetkoprávnímu vyzvat nájemce domu Riegrova 24 k vyjádření ohledně zájmu odkupu domu č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 632 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví nájemců, případně odkupu celého domu jedním nájemcem, minimálně za cenu obvyklou domu dle znaleckého posudku 23.000.000,- Kč + náklady spojené s prodejem, to však pouze v případě souhlasného vyjádření stavebního úřadu k prodeji domu (otázka posouzení stavebního propojení s domem Riegrova 22).

Bod byl stažen z projednávání rady města dne 02. 10. 2007.

2) Popis nemovitosti: Jedná se o budovu stojící v řadové zástavbě městské památkové rezervace, jednopatrová s půdním polopatrem tvořící 3. NP, částečně podsklepená. Budova vznikla přestavbou tří renesančních domů. Hlavním motivem přestavby se stalo průčelí s atikovým obloučkovým štítem, vybavené secesním dekorem pražské provenience s jemnou rostlinou ornamentikou. Stavba z roku 1911 byla projektována Karlem Suchým ml. Jedná se o příklad secesní architektury citlivě zasazené do historického prostředí. Vstup je z ulice Riegrova do středové chodby, kterou se prochází do dvora a dvorního křídla, z této chodby je dále vstup na schodiště k bytům. Do obchodů v přízemí, které jsou vpravo a vlevo vedle této středové chodby je rovněž vstup z ulice. Budova je nemovitou kulturní památkou.

Na domě provedena nová střešní krytina, vyměněna okna, obnovena fasáda.

Vyjádření stavebního odboru:
Jedná se o stávající nemovitost v řadové zástavbě v historické části města Olomouce, která je umístěna na pozemku parc. č. 358/0, k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, zastavěná plocha a nádvoří, č. pop. 382, ulice Riegrova č. or. 24.

Jedná se o bytový dům, který tvoří jedno podzemní podlaží (I. PP – suterén ), dvě nadzemní podlaží (I. NP – přízemí a II. NP – I. patro) a půdní prostor, který je z části využíván jako půda a z části jako obytná plocha, o kterou je rozšířena stávající bytová jednotka.

V I. podzemním podlaží bytového domu č. pop. 382, Riegrova č. or. 24 jsou umístěny sklepní prostory, sklady vinárny a technologie pro soukromý pivovar. Zbývající prostory soukromého pivovaru jsou umístěny v sousedním objektu č. pop. 381, Riegrova č. or. 22, pozemek parc. č. 359/0, k. ú. Olomouc- město, obec Olomouc, zastavěná plocha a nádvoří.

V I. nadzemním podlaží nemovitosti č. pop. 382, Riegrova č. or. 24 jsou umístěny komerční prostory, jenž tvoří prodejna, kancelář, sklad, komunikační chodba, sociální zázemí -WC.

Ve II. nadzemním podlaží nemovitosti č. pop. 382, Riegrova č. or. 24 jsou bytové jednotky.

V současné době je část I. podzemního podlaží objektu č. pop. 382, ulice Riegrova č. or. 24, pozemek parc. č. 358/0 – zastavěná plocha a nádvoří, využívána pro účely a potřeby pivnice, umístěné v sousední, navazující nemovitosti č. pop. 381, ulice Riegrova č. or. 22, pozemek parc. č. 359/0 – zastavěná plocha a nádvoří.

Konkrétně v I. podzemním podlaží objektu č. pop. 382, Riegrova č. or. 24 je osazena technologie pro varnu (m. č. 013 ) a technologie pro pivovar (m. č. 017 ). Místnost č. 013 – varna je komunikačně propojena dveřmi se sousedním objektem č. pop. 381, Riegrova č. or. 22 a místnost č. 017 – pivovar je odvětráním ve stěně propojena taktéž ze sousedním objektem č. pop. 381, Riegrova č. or. 22. Tato část I. podzemního podlaží, obsahující místnosti č. 013 a č. 017 je stavebně a konstrukčně součástí nemovitosti č. pop. 382, Riegrova č. or. 24, ale s dalšími prostory v I. podzemním podlaží nemovitosti č. pop. 382, Riegrova č. or. 24 propojena není.
Dále bylo zjištěno, že „Svatováclavský pivovar” umístěný v objektu č. pop. 381, Riegrova 
č. or. 22 má situováno únikové venkovní ocelové schodiště s prodlouženou podestou ze svých prostor ve II. nadzemním podlaží, na stávající dvůr objektu č. pop. 382, Riegrova č. or. 24. Dále je ve dvoře nemovitosti č. pop. 382, Riegrova č. or. 24 zřízen lehký přístřešek pro nádoby na tuhý domovní odpad - popelnice a jsou zde přemístěny chladící agregáty. Lehký přístřešek i chladící agregáty slouží pro potřeby provozu v objektu č. pop. 381, Riegrova č. or. 22. Stávající okenní otvory z objektu č. pop. 381, Riegrova č. or. 22 jsou situovány na pozemek dvora objektu č. pop. 382, Riegrova č. or. 24, a tudíž dochází k přesahu požárně nebezpečného prostoru z těchto stávajících oken objektu č. pop. 381, Riegrova 22 na sousední nemovitost č. pop. 382, Riegrova č. or. 24. Vzduchotechnika v I. nadzemním podlaží objektu č. pop. 381, Riegrova č. or. 22 je vyústěna směrem na pozemek objektu č. pop. 382, Riegrova č. or. 24. V I. nadzemním podlaží objektu č. pop. 381, Riegrova č. or. 22 jsou z prostor tohoto objektu situovány dveře o rozměru 900/2200 mm na pozemek dvora objektu č. pop. 382, Riegrova č. or. 24. Na pozemek dvora objektu č. pop. 382, Riegrova č. or. 24 jsou ze III. nadzemního podlaží sousedního objektu č. pop. 381, Riegrova č. or. 22 situovány větrací otvory ze sociálních zázemí tohoto domu a to jeden okenní otvor a jeden nucený odtah 
(ventilátor).

Objekt č. pop. 382, k. ú. Olomouc – město, Riegrova ulice č. or. 24, na pozemku parc. č. 358/0 zastavěná plocha a nádvoří a objekt č. pop. 381, k. ú. Olomouc – město, Riegrova ulice č. or. 22, na pozemku parc. č. 359/0 – zastavěná plocha a nádvoří, tvoří v současné době, dle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění zákona č. 68/2007 Sb., (dále jen „stavební zákon“), jednu budovu.   

Za účelem faktického vzniku dvou samostatných budov je nutné provést stavební úpravy:

a) Zazdít dveřní otvor ve stávající dispozici I. podzemního podlaží objektu Riegrova 22 směrem do stávající dispozice I. podzemního podlaží objektu Riegrova 24.

b) Probourat nový dveřní otvor ze stávající dispozice I. podzemního podlaží objektu Riegrova 24 do zbývající části I. podzemního podlaží objektu Riegrova 24.

c) Vyřešit požární únikovou cestu osob ze II. nadzemního podlaží objektu Riegrova 22, neboť v současné době je tato požární úniková cesta pro osoby z tohoto objektu řešena přes stávající dvůr a stávající průjezd objektu Riegrova 24 do ulice Riegrovy.

 Dále je nutné právně ošetřit:

a) Existenci lehkého přístřešku pro umístění nádob na tuhý domovní odpad, umístěného ve dvoře objektu Riegrova 24, který slouží pro objekt Riegrova 22 a je přístupný ze stávajících dveří  v I. nadzemním podlaží objektu Riegrova 22.

b) Existenci stávajících chladících agregátů umístěných ve dvoře objektu Riegrova 24, které slouží pro potřeby současného provozu „Svatováclavského pivovaru“, umístěného v objektu  Riegrova 22.          

c) Existenci stávajících vývodů vzduchotechniky a větracích otvorů z prostor objektu Riegrova 22 směrem do dvora objektu  Riegrova 24.

Vyjádření OKR:

Nemovitost Riegrova 24 leží v centru města v plochách územním plánem vymezeným ve funkci „SJ“ (jádro města). Jádro města je posuzováno dle platného Regulačního plánu MPR. Vzhledem k tomu, že užívání této nemovitosti je v souladu s RP MPR, je odprodej předmětné nemovitosti v zásadě možný.
Vynaložené náklady za období 2002 – 2006:   4.268.836,- Kč

Výnosy za rok 2006 (byty + nebyty):   114.036 + 424.790 celkem 538.826,- Kč

Poznámka odboru majetkoprávního:

RMO dne 14.3.2006 schválila pronájem nebytového prostoru v 1. PP domu Riegrova 24 panu Karlu Kubíkovi bez souhlasu se stavebními úpravami, tedy bez možnosti vyrovnání za případné zhodnocení věci. Prostory jsou přístupny pouze z domu Riegrova 22 a slouží k umístění technologického zařízení pro minipivovar (prostor je přístupný i přes příslušenství bytového domu - skipový výtah, který je umístěný v chodníku před domem Riegrova 24, Olomouc, na pozemku parc. č. 116/36, ostatní plocha, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc). 
Skipový výtah není uveden ve znaleckém posudku, ovšem je zcela zjevně součástí budovy Riegrova 24, tudíž je třeba jej při prodeji výslovně zmínit jako součást převodu v kupní smlouvě.

	Riegrova 24
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	13 499 710,- Kč
	23 000 000,- Kč

	Pozemek
	3 166 320,- Kč
	

	Náklady
	23 443,- Kč
	23 443,- Kč

	Celkem
	16 689 473,- Kč
	23 023 443,- Kč


Nájemní smlouvy:

· MARKET LINE, a. s., nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování prodejny starožitnictví, textilu a obuvi (výměra 169 m2 – RMO 29.6.2004 souhlasila s výměnou výkladců a vstupních dveří vlastním nákladem nájemce do výše 136.300,- Kč s možností odpočtu investice do zhodnocení věci – doklady pro odpočet nebyly předloženy),

· MARKET LINE, a. s., nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování prodejny sportovního textilu a obuvi (výměra 133,80 m2 - RMO 29.6.2004 souhlasila s výměnou výkladců a vstupních dveří vlastním nákladem nájemce do výše 130.000,- Kč s možností odpočtu investice do zhodnocení věci – doklady pro odpočet nebyly předloženy),

· Karel Kubík, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem užívání skladů bez možnosti stavebních úprav (1. PP, výměra 68,90 m2 – RMO dne 14.3.2006 schválila pronájem bez souhlasu se stavebními úpravami, tedy bez možnosti vyrovnání za případné zhodnocení věci),

· Jan Navrátil, smlouva o nájmu na informační vitrínu na domě, nájem uzavřen na dobu neurčitou

· nájemní smlouvy na 5 bytů

Žádosti o odkoupení evidované ke dni  30. 5. 2008, o odkoupení žádá:
a) nájemníci bytů
b) Mgr. Ladislav Král,

c) Jan Fichna, 

d) ROCO CAPITAL s.r.o.,

e) POTYLA s. r.o.,

f) Roman Vývoda,

g) Ing. Přemysl Nastoupil,

h) Ing. Milan Záhora,

i) Svatoslav Ondrýsek,

j) Mgr. Marcela Horáková,

k) Mgr. Ilja Spurný,

l) ANAG, spol. s r.o. 

m) Petr Sedláček,

n) Matt Taylor (Impact UK),

o) Karel a Renata Kubíkovi (žádost o odkoupení pronajaté NP)

p) Lenka Hrabalová

q) Ing. Božena Labancová

r) City Retail Properties s. r. o.,  
Poznámka: žádost společnosti City Retail Properties s. r. o. byla doručena odboru majetkoprávnímu, oddělení prodeje domů, 28. 05. 2008. žádost nesměřuje konkrétně na prodej budovy Riegrova 24, ale na prodej budovy v Riegrově ulici. Společnost v žádosti uvádí: „Zaplatíme nejvyšší cenu, důležitá je poloha nemovitosti.

Závěr jednání pracovní skupiny: pracovní skupina uložila oddělení prodeje domů podrobně prověřit možnost prodeje budovy Riegrova 24 bez toho, aby se ve sklepních prostorách domu provedlo stavební oddělení v současné době propojených budov Riegrova 22 a 24.

Pracovní skupina po projednání dne 14. 05. 2008 doporučuje radě města uložit oddělení prodeje domů připravit podklady pro projednání v orgánech města tak, aby prodej budovy Riegrova 24 proběhl bez stavebního oddělování sklepních prostor od budovy Riegrova 22.

Náměstkyně primátora Hana Tesařová projedná prodej celé budovy a pozemku pod ní s panem Korytárem. 

Pracovní skupina doporučuje prodat budovu Riegrova 24 jako celek panu Petru Korytárovi.

Vyjádření JUDr. Ivany Hučínové za Advokátní kancelář Ritter – Šťastný k prodeji domu Riegrova 24 ze dne 07. 04. 2008:

k Vašemu dotazu ve věci převodu domu v Olomouci, Riegrova ul. 24 na dům s byty a nebytovými prostorami, tedy jednotkami a jejich následného prodeje za situace, kdy je dům propojen se sousedním domem, sděluji:

Vycházím z toho, že dům je samostatnou věcí, nemovitostí ve smyslu ust. § 119 obč. zák., a proto by neměl být propojen s domem sousedním, který je nebo má být rovněž samostatnou věcí, jak to vyplývá ze zápisů v katastru nemovitostí. To tím spíše, pokud oba takto propojené domy jsou ve vlastnictví různých subjektů a faktické propojení není zřejmě nijak právně ošetřeno. Takové faktické propojení vyvolává otázky, zda vzniká věc nová, zda jedna věc je věcí hlavní a druhá jejím příslušenstvím nebo součástí.  

Z toho důvodu doporučuji dům převádět na dům s jednotkami a tyto jednotky pak převádět do vlastnictví jiným subjektům až po faktickém oddělení domu od domu sousedního včetně dořešení problému s požárním žebříkem, o němž jste se zmiňoval při našem rozhovoru. 

Doplněné vyjádření JUDr. Ivany Hučínové za Advokátní kancelář Ritter – Šťastný k prodeji domu Riegrova 24 ze dne 16. 05. 2008:


Dne 7. 4. 2008 jsem se vyjadřovala na základě Vašeho dotazu k možnosti převodu domu č. p. 382 v Riegrově ul. č. o. 24 v Olomouci na dům s byty a nebytovými prostorami a následného prodeje vzniklých jednotek za situace, kdy je tento dům ve vlastnictví města stavebně-technicky propojen se sousedním domem č. p. 381, který je ve vlastnictví fyzických osob. Převod domu na dům s jednotkami jsem doporučovala jen za předpokladu, pokud předtím dojde k faktickému oddělení domu od domu sousedního, a to s poukazem na ust. § 119 obč. zák., podle kterého je nemovitost věcí v občanskoprávním smyslu, tedy věcí samostatnou. 


Pokud je uvažováno, jak jste mi sdělil, o prodeji domu č. p.  382 jako celku, pak i na tuto situaci se vztahuje mé výše uvedené stanovisko. Předmětem prodeje by měla být věc samostatná, což v daném případě za současného stavebně-technického stavu není. Z domu č. p. 382 dnes není, jak jste mi sdělil, přístup do nebytové prostory nacházející se v suterénu domu, tato nebytová prostora je přístupná jen z nebytové prostory nacházející se v sousedním domě, s níž je propojena, a to i napojením na sítě. 


Před případným prodejem domu jinému subjektu by tedy mělo dojít k faktickému oddělení domu od domu sousedního. 

V případě prodeje domu za současného stavu bych měla pochybnosti o platnosti smlouvy o převodu, kdy jsem toho názoru, že taková smlouva by byla absolutně neplatná, čehož by se mohl ten, kdo by tvrdil svůj zájem na určení, kdykoliv dovolat se všemi důsledky. Možnosti zpochybňování platnosti smlouvy v takovém případě nemůže zabránit ani přesný popis stavu domu uvedený v případné smlouvě o převodu s uvedením všech závad na domě váznoucích a s prohlášením nabyvatele, že se stavem domu a závadami je seznámen a srozuměn a v takovém stavu a se závadami dům přijímá. Taková smlouva by ostatně katastrálním úřadem v rámci vkladového správního řízení neměla být akceptována a vklad vlastnického práva z takové smlouvy by neměl být proveden. Dovolávat se absolutní neplatnosti by samozřejmě mohli zejména účastníci smlouvy, ale rovněž např. nájemníci domu, kdy si dovedu představit situaci, kdy se námitkou neplatnosti nabývacího titulu nového vlastníka budou bránit žalobám tohoto nového vlastníka ve věcech nájemních smluv, zvyšování nájemného, řešení dluhů apod. V těchto sporech by si soud otázku platnosti nabývacího titulu v katastru zapsaného vlastníka řešil jako otázku přčdběžnou a pokud by dle jeho názoru byla smlouva absolutně neplatná, promítl by tento závěr do rozhodování o žalobě.   


Velmi nepříjemnou zkušenost ostatně město má s mnohaletým soudním řešením domu Dobrovského 24 - Na Střelnici 2, kde tento soudní spor má základ v obdobné věci, jako v posuzovaném případě. Zcela jednoznačně je vhodnější učinit vše pro to, aby obdobná situace už nenastala a město se nevystavovalo riziku soudních sporů, náhrad škod apod. 

– Předkladatelka doporučuje radě města uložit náměstku primátora RNDr. Ladislavu Šnevajsovi zajistit stavební oddělení budov Riegrova 24 a Riegrova 22 a opětovné propojení části sklepních prostor nyní užívaných nájemcem panem Kubíkem dveřním otvorem s domem Riegrova 24, a to v co nejkratší době a s co největším šetřením práv vlastníků domu Riegrova 22, manželů Gerši, a nájemce sklepních prostor v budově Riegrova 24 pana Kubíka.

– Předkladatelka na základě doporučení pracovní skupiny a na základě vyjádření Advokátní kanceláře Ritter – Šťastný navrhuje radě města uložit oddělení prodeje domů po provedení stavebního oddělení předložit orgánům města k projednání prodej budovy Riegrova 24 tak, aby budova s pozemkem pod ní mohla být prodána jako celek panu Petru Korytárovi jako vyrovnání za pozemky dotčené v rámci projektu ISPA.

Rada města 20. 05. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu připravit prodej budovy č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, Petru Korytarovi, bez provedení stavebního oddělení od budovy Riegrova 22, za kupní cenu ve výši ceny obvyklé 23.000.000,- Kč, s tím že tento prodej budovy Riegrova 24 bude kompenzací za to, že Petr Korytar (a u některých pozemků Petr Korytar současně s jeho manželkou – podle zápisu vlastnického práva v katastru nemovitostí) prodá statutárnímu městu Olomouc pozemky v k. ú. Chválkovice, které jsou dotčeny výstavbou kanalizace v rámci projektu Fond soudržnosti – II. etapa.

30. 05. 2008 byla oddělení prodeje domů doručena žádost manželů Gerši, zastoupených JUDr. Viktorinem, o odkup budovy č. p. 382 (Riegrova 24) na pozemku parc. č. st. 358, k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc. Současně v žádosti JUDr. Viktorin sděluje, že jeho klienti nesouhlasí s případným zazděním stávajícího otvoru v I. PP obou domů, neboť případným zazděním by došlo k úplné devastaci provozu restaurace Svatováclavského pivovaru, neboť tento provoz je založen právě na vlastní výrobě a distribuci piva. 

Žádost manželů Gerši zastoupených JUDr. Viktorinem je přílohou č. 4 důvodové zprávy.
Rada města dne 20. 5. 2008 schválila:

- zřízení věcného břemene umístění, užívání a přístupu za účelem údržby, opravy nouzového požárního únikového schodiště v případech ohrožení života a zdraví osob, a to nouzového požárního únikového schodiště umístěného na stěně budovy č. p. 381 (Riegrova 22) na pozemku parc. č. st. 359 a na pozemku parc. č.  st.  358, zastavěná plocha a nádvoří, když toto schodiště vede z 2. nadzemního podlaží budovy č. p. 381 (Riegrova 22) na pozemek parc. č. st. 358, a věcného břemene průchodu budovou č. p. 382 (Riegrova 24) v případech ohrožení života či zdraví osob v budově č. p. 381 (Riegrova 22) ve prospěch vlastníka budovy č. p. 381 (Riegrova 22), vše k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, 
- bezúplatné zřízení věcného břemene práva umístění, provozování, údržby a opravy zařízení veřejného osvětlení na budově č. p. 382 (Riegrova 24) stojící na pozemku parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, s tím, že obsahem tohoto věcného břemene je umístění, provozování, údržba a oprava těchto technických zařízení veřejného osvětlení: RVO skříň s přívodními kabely a odvodním kabelem ke světlu umístěné pod fasádou, konzole a kotevní lano se svítidlem umístěné na budově č. p. 382 stojící na pozemku parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, ve prospěch společnosti Technické služby města Olomouce, a. s. 

3) dodatečné žádosti o prodej nemovitostí 
a) Společnost SLAMI s. r. o. žádá o prodej nemovitostí a nabízí kupní cenu ve výši 27,000.000,- Kč. 

b) Společnost City Retail Properties s. r. o.  doplňuje svoji původní žádost (byla projednána v RMO dne 3. 6. 2008), kde se zavazuje za nabízené nemovitosti zaplatit částku ve výši 44,000.000,- Kč.
Na základě usnesení rady města ze dne 20. 05. 2008 a 17. 6. 2008:

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 632 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, Petru Korytarovi, bez provedení stavebního oddělení od budovy Riegrova 22, za kupní cenu ve výši celkem 23.023.443,- Kč, z toho  budova 19.833.680,- Kč, pozemek 3.166.320,- Kč, náklady 23.443,- Kč, s tím že tento prodej budovy Riegrova 24 bude kompenzací za to, že Petr Korytar (a u některých pozemků Petr Korytar současně s jeho manželkou – podle zápisu vlastnického práva v katastru nemovitostí) prodá statutárnímu městu Olomouc pozemky v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc,  které jsou dotčeny výstavbou kanalizace v rámci projektu Fond soudržnosti – II. etapa.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců Ing. Boženy Labancové, Nataši a Ivana Gáborových, Jiřího Hynka, Jarmily a Ivana Balážových, MUDr. Olgy a Ing. Iva Smékalových, o odprodej bytů v budově č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 632 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Jana Fichny, společnosti ROCO CAPITAL s.r.o., společnosti POTYLA s.r.o., Romana Vývody, Ing. Přemysla Nastoupila, Ing. Michala Záhory, Svatoslava Ondrýska, Mgr. Marcely Horákové, Mgr. Ilji Spurného, společnosti ANAG, spol. s r.o., Matta Taylora (Impact UK), Ing. Boženy Labancové, Petra Sedláčka, Lenky Hrabalové a společnosti City Retail Properties s. r. o.  a manželů Aleny a Ivana Gerši o odprodej budovy č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 632 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Karla a Renaty Kubíkových o odprodej nebytového prostoru – skladu v 1. PP v budově č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 632 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Mgr. Ladislava Krále o odprodej nebytových prostor – dvou prodejen sportovního textilu a obuvi v budově č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 632 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti společnosti
SLAMI s. r. o. a  společnosti City Retail Properties s. r. o.  o odprodej budovy č. p. 382 (Riegrova 24) s pozemkem parc. č. st. 358, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 632 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

2.4.       Prodej budovy č. p. 23 (Štěpánovská 23, Chomoutov) s pozemkem parc. č. st. 454, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1106 m2, vše v k. ú. Chomoutov, obec Olomouc – žádost jednatele Střední školy stavební a podnikatelské s. r. o. pana Lubomíra Bortla o prodej – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Pan Lubomír Bortl, jednatel Střední školy stavební a podnikatelské s. r. o., žádá o odkoupení budovy č. p. 23 na ulici Štěpánovské a pozemku pod budovou.
Citace ze žádosti:

,,Předmětné nemovitosti jsou v současné době na základě smlouvy o nájmu nemovitostí již od roku 1995 přenechány Střední škole stavební a podnikatelské s r. o. do nájmu pro výukovou činnost. Pro informaci stručně uvádím, že je zde nyní vyučováno v denním studiu 10 učebních oborů a prováděna výuka nadstavbového dálkového studia ukončeného maturitní zkouškou. V současnosti navštěvuje školu cca 208 studentů a žáků a škola slouží nejen pro teoretickou výuku ale i pro praktické vyučování.

Po nabytí vlastnictví Střední školy stavební a podnikatelské s. r. o. k výše uvedeným nemovitostem by bez přerušení výuky byly provedeny rozsáhlejší stavební úpravy školy, které jsou již zcela nutné vzhledem ke stáří budovy a škola by nadále sloužila k výchovně vzdělávací činnosti žáků a studentů.“

Budova č. p. 23 (Štěpánovská 23) s pozemkem parc. č. st. 454, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Chomoutov, obec Olomouc, nebyla zařazena do seznamu domů určených k záměru prodat. Seznam domů určených k záměru prodat projednalo a schválilo Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 13. 8. 2007.

Budova č. p. 23 se nachází na ulici Štěpánovská 23 v městské části Olomouc-Chomoutov  je pronajata Střední škole stavební a podnikatelské s. r. o.

· účel nájmu: užívání pro výukovou činnost Střední školy stavební a podnikatelské
s. r. o.,

· doba nájmu: určitá do 30. 6. 2016,

· nájemné: celkem 92.976,- Kč/rok, z toho budova 91.840,- Kč a pozemek 1.136,- Kč, nájemné nezahrnuje zálohy na elektrickou energii, teplo, plyn, dodávku vody a jiné služby spojené s užíváním předmětu nájmu.
Nájemní smlouva, čl. 7 uvádí: 

7.1. ,,Pronajímatel si  v předmětu nájmu vyhrazuje právo bezplatně užívat místnost č. 12, o výměře 26 m2, místnost č. 13, o výměře 6,8 m2, a sociální zařízení pro činnost pobočky knihovny Města Olomouce, dále bezplatně užívat sociální zařízení členy Komise městské části Chomoutov, v době jejich schůzové činnosti a současně po předchozí dohodě smluvních stran bezplatně využít předmět nájmu k realizaci veřejných a společenských akcí.“

7.2. ,,Pronajímatel si taktéž vyhrazuje právo bezplatně využívat místnost č. 4, o výměře 22,8 m2, a místnost č. 5, o výměře 7,2 m2, v objektu Tesco, postaveném na pozemku parc. č. st. 454, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Chomoutov, pro umístění městského rozhlasu a zajištění činnosti Komise místní části Chomoutov.“

Činnost Komise místní části Chomoutov a Knihovny města Olomouce byla v této budově ukončena k 31. 12. 2007 a předmětné prostory byly předány Správou nemovitostí Olomouc,
a. s. nájemci dne 7. 1. 2008.

Vyjádření OKR:
Předmětný pozemek je z hlediska ÚPnSÚ součástí současně zastavěného území vymezeného pro občanskou vybavenost ve funkci ,,OS“ – školství (základní a střední školy). Pozemek je zastavěn objektem bývalé základní školy. V objektu se dnes nachází soukromá Střední škola stavební a podnikatelská. Vzhledem k tomu, že současný způsob využití objektu není v rozporu se závaznou částí ÚPnSÚ a i v budoucnu by měl sloužit jako školské zařízení, je odprodej pozemku parc. č. 454 pod objektem školy možný.

Vyjádření stavebního odboru:

Jedná se o rozsáhlou budovu, která je samostatně stojící a svými obvodovými stěnami nesousedí přímo s žádnou stávající nemovitostí v ulicích Štěpánovská a Písečná. Vlastní nemovitost je umístěna na pozemku parc. č. 454/0, k. ú. Chomoutov, obec Olomouc, zastavěná plocha a nádvoří. Neoplocený a nezastavěný pozemek před budovou má parcelní čísla 456/0, k. ú., Chomoutov, obec Olomouc, ostatní plocha a parc. č. 462/0, k. ú. Chomoutov, obec Olomouc, ostatní plocha.   

Z konstrukčního hlediska se jedná o samostatnou budovu, kterou tvoří dva nepravidelné obdélníkové  půdorysy, které jsou komunikačně propojeny chodbou. Přístup do objektu je zajištěn jednak z komunikace v ulici Štěpánovská a jednak z komunikace v ulici Písečná. Samostatně přístupná je hlavní budova, dále z ulice Písečná je vjezd do nezastavěné části dvora poblíž přístavby kotelny a vjezd do nezastavěné části dvora je též z komunikace v ulici Štěpánovská.

Vyjádření SNO, a. s.:

Jedná se o dvoupodlažní nepodsklepený cihlový objekt se dvěma jednopodlažními přístavky. Střecha je sedlová s krytinou s plechových šablon.Jeden přístavek je přízemní cihlový a je v něm umístěna plynová kotelna pro otápění celého objektu. Druhý přístavek je z TESCO dílců stavebně propojený s hlavní budovou.

Na objektu je umístěn systém výstražného zařízení.

V současné době dochází k realizaci napojení objektu na kanalizační síť.

Náklady vložené vlastníkem do nemovitosti:

2002  40.088,-Kč

2003       320,-Kč

2004           0,-Kč

2005 11.900,- Kč

2006   3.000,- Kč

2007 48.735,- Kč

Náklady realizované nájemcem:

1999 plynofikace kotelny se souhlasem vlastníka

V současné době je jediným nájemcem a uživatelem nemovitosti Střední škola stavební a podnikatelská, s.r.o. zastoupena Lubomírem Bortlem na základě smlouvy o nájmu nemovitosti na dobu určitou do 30. 06. 2016.  

Komise navrhuje, aby po zveřejnění záměru, až bude tato nemovitost projednávána k prodeji, bylo do kupní smlouvy zapracováno předkupní právo po dobu 20 let ve prospěch statutárního města Olomouce za cenu ve výši ceny kupní.
Zastupitelstvo města Olomouce schválilo dne 28. 4. 2008 záměr prodat budovu č. p. 23 (Štěpánovská 23) s pozemkem parc. č. st. 454, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1106 m2, vše v k. ú. Chomoutov, obec Olomouc, předem určenému zájemci Střední škole stavební a podnikatelské  s.r.o.

Záměr prodat předmětné nemovitosti byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 30. 4. 2008 – 23. 5. 2008.

	Štěpánovská 23
	Cena zjištěná podle cenového předpisu
	Cena obvyklá

	Budova
	1.872.603,- Kč
	2.920.000,- Kč

	Pozemek
	1.658.777,- Kč
	

	Náklady
	     37.000,- Kč
	37.000,- Kč

	Celkem
	3.568.380,- Kč
	2.957.000,- Kč


Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 23 (Štěpánovská 23, Chomoutov) s pozemkem parc. č. st. 454, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1106 m2, vše v k. ú. Chomoutov, obec Olomouc, Střední škole stavební a podnikatelské s. r. o. za kupní cenu celkem ve výši 2.957.000,- Kč, z toho budova za 1.261.223,- Kč, pozemek za 1.658.777,- Kč a náklady 37.000,- Kč, za podmínky zřízení předkupního práva dle § 603, odst. 2 občanského zákoníku ve prospěch statutárního města Olomouce za kupní cenu celkem 2.957.000,- Kč a to po dobu 20ti let od uzavření kupní smlouvy.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 23 (Štěpánovská 23, Chomoutov) s pozemkem parc. č. st. 454, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1106 m2, vše v k. ú. Chomoutov, obec Olomouc, Střední škole stavební a podnikatelské s. r. o. za kupní cenu celkem ve výši 2.957.000,- Kč, z toho budova za 1.261.223,- Kč, pozemek za 1.658.777,- Kč a náklady 37.000,- Kč, za podmínky zřízení předkupního práva dle § 603, odst. 2 občanského zákoníku ve prospěch statutárního města Olomouce za kupní cenu celkem 2.957.000,- Kč a to po dobu 20ti let od uzavření kupní smlouvy.
2.5.       Žádost o snížení kupní ceny za bytovou jednotku č. 112/4 v domě č. p. 112 (Dolní náměstí 26) – žádost nájemce Leopolda Kráčmara

1) Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 12. 10. 2007 schválilo prodej domu č. p. 112 (Dolní náměstí 26) s pozemkem parc. č. st. 537/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, nájemcům domu Dolní náměstí 26, po jednotkách za kupní ceny vypočtené z ceny obvyklé 6.821.000,- Kč. 

Bytová jednotka č. 112/4 – nájemce Leopold Kráčmar, výměra 51,90 m2

Celková kupní cena 572.832,- Kč, z toho jednotka 403.272,- Kč a pozemek 169.559,- Kč.

2) žádost nájemce Leopolda Kráčmara ze dne 26. 5. 2008 – citace ze žádosti:
 ,, ..žádám z důvodů sociálních a finančních o odprodej bytu za původně kalkulovanou cenu, která by mohla odpovídat špatnému stavebnímu stavu budovy i bytové jednotky. Pokud by toto nebylo reflektováno, žádám o poskytnutí odpovídajícího náhradního bytu.“

Poznámka odd. prodeje domů:

Původně kalkulovaná cena vycházela z vyjádření z roku 1998, jednalo se o úplně první informativní cenu, s kterou byli obesláni nájemci za účelem zjištění zájmu o prodej domu nebo bytů v domě – v tomto případě se jednalo o částku cca 121.643,- Kč (bez nákladů) za byt o velikosti 51,90 m2.

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Leopolda Kráčmara ve věci snížení kupní ceny za bytovou jednotku č. 112/4 v domě č. p. 112 (Dolní náměstí 26).
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Leopolda Kráčmara ve věci snížení kupní ceny za bytovou jednotku č. 112/4 v domě č. p. 112 (Dolní náměstí 26).
2.6.       Žádost o odkoupení bytu č. 15 v budově č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – žádost paní Zuzany Nesvadbové – PŘED ZVEŘEJNĚNÍM
1) U budovy č. p. 195 (Dolní náměstí 6) s pozemkem parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 998 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, nebyl Zastupitelstvem města Olomouce schválen záměr prodeje.
Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 28. 4. 2008 nevyhovělo žádostem Vladimíry Malichové a Petra Malicha, Eduarda Fraňka, Tarika Hamdanieha, Eugena Spáleného, Romana a Nadiji Zamykalových, MVDr. Jiřího Malého, o odkoupení bytů v budově č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

2) O odkoupení nájemního bytu č. 15 žádá nájemce paní  Zuzana Nesvadbová, která má vážný zájem o tento třípokojový byt.

Popis nemovitosti:

Cihelný obytný dům v řadové zástavbě domů. Přední trakt domu má 5.NP. V 1.NP jsou situovány nebytové prostory, v ostatních podlažích jsou byty. Na střeše domu je vybudovaná základová stanice GSM Radiomobil, a.s. a dva anténní stožáry. Přední trakt domu je vybaven výtahem. Dvorní trakt domu je třípodlažní. V jednotlivých podlažích jsou situovány pouze bytové jednotky. Přední i dvorní trakt domu je otápěn plynovou kotelnou s ohřevem TUV, která je umístěna v 1.PP předního traktu domu, kde jsou i sklepy jednotlivých nájemníků a společné prostory k užívání všech nájemců.

Vyjádření SNO, a.s.

V domě je 27 bytových jednotek, 4 nebytové prostory, traťový rozvaděč a základová stanice GSM pro mobilní telefonní síť.

V domě byly provedeny rekonstrukce:

elektroinstalace, zdravoinstalace, ústředního topení, rozvodů STA, dále montáž termoregulačních ventilů, modernizace výtahu, výměna střešní krytiny, provedena výměna oken a obnova fasády je před dokončením s plánovaným termínem k 30.4.2008. Celkové náklady na tyto práce od roku 1996 – 2008 činí 16.650.476,- Kč. To znamená, že v příštích letech bude v domě prováděna pouze drobná údržba.

V roce 2007 byly výnosy z nájemného bytových jednotek ve výši 796.393,- Kč, z nebytových prostor 368.161,- Kč. Celkově 1.164.554,- Kč. 

Vzhledem k uvedenému nedoporučujeme dům Dolní nám. 6 prodat.
	Rok
	Druh opravy
	Cena
	Celkem

	1996
	Rekonstrukce ZTI

	
	1.585.810,- Kč

	2003
	Oprava štítové zdi
	
	29.164,- Kč

	2004
	Rekonstrukce ÚT
	
	2.004.585,- Kč

	2005
	Oprava balkónu
	49.880,- Kč
	1.880.351,- Kč

	
	Rekonstrukce elektroinstalace
	1.742.550,- Kč
	

	
	Rekonstrukce rozvodů STA
	12.552,- Kč
	

	
	Dodávka a montáž TRV
	75.369,- Kč
	

	2006
	Rekonstrukce terasy
	198.427,- Kč
	948.967,- Kč

	
	Stavební úpravy římsy
	     97.020,- Kč
	

	
	Modernizace výtahu
	653.520,- Kč
	

	2007
	Obnova fasády vč. výměny oken
	5.000.000,- Kč
	7.301.599,- Kč

	
	Výměna střešní krytiny
	2.301.599,- Kč
	

	2008
	Obnova fasády – dokončení

	
	2.900.000,- Kč


Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Zuzany Nesvadbové o odkoupení bytu č. 15 v budově č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Zuzany Nesvadbové o odkoupení bytu č. 15 v budově č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
2.7.       Dodatečná žádost o odprodej nebytové jednotky č. 404/2 v domě č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – volný nebytový prostor – PO ZVEŘEJNĚNÍ


1)   Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 28. 4. 2008 schválilo prodej nebytové jednotky č. 404/2 v domě č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, do SJM manželům Mgr. Petře Kyncl Cardové, Leoši Kynclovi, za kupní cenu ve výši 1.785.517,- Kč, z toho jednotka 1.475.063,- Kč, pozemek 284.937,- Kč, náklady 25.517,- Kč.

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 28. 4. 2008 dále nevyhovělo žádosti společnosti Premiér marketing s. r. o. a společnosti Moravel, a. s. o odprodej nebytové jednotky č. 404/2 v domě č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města Olomouce na svém jednání konaném dne 25. 3. 2008 schválila záměr prodat nebytovou jednotku č. 404/2 v domě č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. 
Záměr města byl zveřejněn na úřední desce statutárního města Olomouce ve dnech
25. 3. 2008 – 17. 04. 2008.                           
2)  Na jednání Zastupitelstva města Olomouce dne 28. 04. 2008 nebyla administrativní chybou  projednána žádost společnosti HELKO Computers CZ s. r. o. o odprodej předmětné nebytové prostory za účelem zřízení administrativních prostor firmy - archív (žádost ze dne 16. 04. 2008).  Kupní smlouva na předmětnou nebytovou prostoru není dosud podepsána a prodej byl pozastaven do vyřešení této žádosti.

Popis jednotky

Jedná se o volné nebytové prostory - kanceláře, které jsou mimo provoz bez vybavení. Naposledy byly v užívání firmy MORAVEL a.s. Nebytové prostory se nachází ve druhém patře domu  s okny do ulici Riegrova o celkové podlahové ploše 83,90 m2 (2x kancelář, v rohu druhé kanceláře dodatečně vestavěné WC s předsíní a umyvadlem odvětrané na schodiště domu). Dům Riegrova 5 je nemovitá kulturní památka, s budovou se váže věcné břemeno umístění, provozování, údržby a opravy zařízení veřejného osvětlení pro Technické služby města Olomouce a.s.

Z důvodu, že se nedochovaly žádné doklady, byl na předmětnou nebytovou prostoru zpracován pasport stavby, který byl ověřen MmOl, odborem stavebním.

	Nebytová jednotka č. 404/2
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Jednotka
	398.581,- Kč
	1.760.000,- Kč

	Pozemek
	284.937,- Kč
	

	Náklady 
	25.517,- Kč
	25.517,- Kč

	Celkem
	709.035,- Kč
	1.785.517,- Kč


Již projednané žádosti o odkoupení  ZMO dne 28. 4. 2008:
· Moravel a.s., - jako spolumajitelé tohoto objektu máme zájem na odkoupení i dalších částí objektu, a to dvou místností nacházejících se ve 3. NP nad našimi nebytovými prostory. Tyto prostory jsou dlouhodobě neobsazené, bez sociálního zázemí, které kdysi sloužily pro výcvik učňů“,

· Mgr. Petra Kyncl Cardová, Leoš Kyncl, spoluvlastníci domu Riegrova 5, mají zájem o odkoupení nebytového prostoru,

· o odkoupení nebytové prostory má zájem společnost Premiér marketing s.r.o., za účelem rekonstrukce a využití prostor na kanceláře společnosti Premiér marketing. s. r. o.

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti společnosti HELKO Computers CZ s. r. o. o odprodej nebytové jednotky č. 404/2 v domě č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti společnosti HELKO Computers CZ s. r. o. o odprodej nebytové jednotky č. 404/2 v domě č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 839/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
3.       PRODEJ zůstatkových bytů
3.1.       Prodej bytové jednotky č. 554/5 v domě č. p. 553, 554 (Trnkova 20, 22) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 679/28008 na společných částech domu č. p. 553, 554, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc – opětovná žádost pana Karla Kopeckého

1) Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 18. 2. 2008 nevyhovělo žádosti pana Karla Kopeckého ve věci prodeje bytové jednotky č. 554/5 v domě č. p. 553, 554 (Trnkova 20, 22) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 679/28008 na společných částech domu č. p. 553, 554, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc.

2) Průběh projednávání:

Bytové jednotky v domě Trnkova 20, 22 byly na základě usnesení Zastupitelstva města Olomouce prodány jejich nájemcům. V době prodeje nebyla řešena bytová jednotka č. 554/5, jelikož byl veden soudní spor o určení nájemce mezi rozvedenými manžely, a to paní Danuší Kubesovou (dříve Kopeckou) a panem Karlem Kopeckým.

Pravomocným rozsudkem okresního soudu č. j. 15 C 54/98/237 byla paní Danuši Kubesové uložena povinnost předmětný byt vyklidit po zajištění bytové náhrady ze strany pana Karla Kopeckého a soud dále konstatoval, že nájemcem bytu je Ing. Karel Kopecký.

I přes tento rozsudek okresního soudu požádala paní Danuše Kubesová o odkoupení předmětné bytové jednotky do svého vlastnictví.

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 19. 12. 2007 její žádost projednalo a svým usnesením této žádosti nevyhovělo.

Nyní jako nájemce pan Karel Kopecký žádá o odkoupení předmětné bytové jednotky.

Vyjádření Správy nemovitostí Olomouc, a. s.:

Pan Karel Kopecký je v současné době nájemcem dvou městských bytů, a to na Trnkové 22 v Olomouci (3+1) a bezbariérového bytu (1+kk) na Balbínové 5. Po skončení soudního sporu s bývalou manželkou o určení, kdo je nájemcem bytu na adrese Trnkova 22, jsme z výsledku sporu zjistili, že nájemcem je p. Kopecký a býv. manželka paní Kubesová je povinna byt vyklidit po zajištění náhradního bytu ze strany p. Kopeckého.

Z důvodu současného nájmu dvou bytů v majetku SmOl a naplnění výpovědního důvodu jsme dali výpověď z nájmu bytu na Trnkové, když s ohledem na nepohyblivost a upoutání na lůžko p. Kopeckého je pro něj lepší užívat byt na Balbínové, který je bezbariérově upraven.

Soud určil, že výpověď je neplatná, když není možné na něm spravedlivě požadovat, aby užíval pouze jeden byt. Nečiní však žádné kroky k vyklizení býv. manželky, téměř dva roky od právní moci rozsudku udržuje stále stav nájmu ve dvou městských bytech. Ve věci bylo dne 6. 3. 2008 podáno dovolání k Nejvyššímu soudu ČR.

Na adrese Trnkova 22 bydlí bývalá manželka již cca 20 let, řádně hradí poplatky ve výši nájemného a služeb, p. Kopecký se na hrazení nájemného nepodílí a nikdy nepodílel, ani zčásti. 

S žadatelem je veden soudní spor, a proto nedoporučujeme prodej jednotky.

3) Pan Karel Kopecký opětovně žádá o projednání prodeje předmětné bytové jednotky a sdělení důvodu zamítnutí jeho žádosti, jež byla projednána v ZMO dne 18. 02. 2008.

Paní náměstkyně Tesařová dopisem odpověděla panu Karlu Kopeckému následující – citace části odpovědi:

,, … není povinností zastupitelstva města uvádět důvody nevyhovění do svého usnesení, nicméně ve Vašem případě tyto důvody vyplývají ze skutečnosti, že máte v nájmu dva městské byty – na adrese Balbínova 5 a Trnkova 20, 22. Bytová jednotka č. 554/5 v domě Trnkova 20, 22 Vám může být nabídnuta k prodeji až v případě, že uvolníte Vámi užívaný byt na adrese Balbínova 5.“

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět opětovné žádosti pana Karla Kopeckého ve věci prodeje bytové jednotky č. 554/5 v domě č. p. 553, 554 (Trnkova 20, 22) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 679/28008 na společných částech domu č. p. 553, 554, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, s tím, že důvodem nevyhovění žádosti je skutečnost, že pan Karel Kopecký má v nájmu dva městské byty – na adrese Balbínova 5 a Trnkova 20, 22. Bytová jednotka č. 554/5 v domě Trnkova 20, 22 mu může být nabídnuta k prodeji až v případě, že ukončí nájem a uvolní jím užívaný byt na adrese Balbínova 5.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět opětovné žádosti pana Karla Kopeckého ve věci prodeje bytové jednotky č. 554/5 v domě č. p. 553, 554 (Trnkova 20, 22) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 679/28008 na společných částech domu č. p. 553, 554, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, s tím, že důvodem nevyhovění žádosti je skutečnost, že pan Karel Kopecký má v nájmu dva městské byty – na adrese Balbínova 5 a Trnkova 20, 22. Bytová jednotka č. 554/5 v domě Trnkova 20, 22 mu může být nabídnuta k prodeji až v případě, že ukončí nájem a uvolní jím užívaný byt na adrese Balbínova 5.
3.2.       Žádost o odkoupení bytové jednotky č. 404/4 v domě č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 991/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 991/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
1)  Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 13. 8. 2007 schválilo prodej bytové jednotky č. 404/4 v budově č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti  991/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 991/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, nájemcům Vladimíru Spurnému a Martě Spurné, za kupní cenu 463.933,- Kč, z toho za jednotku 418.830,- Kč, za pozemek 42.994,- Kč, náklady 2.109,- Kč.
Záměr prodat budovu č. p. 404 (Riegrova 5) s pozemkem parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, byl schválen Zastupitelstvem města Olomouce dne 14. 12. 2004. Záměr města prodat předmětnou budovu s pozemkem byl zveřejněn na úřední desce statutárního města Olomouce ve dnech 12. 1. 2005 – 1. 2. 2005.

2)  Manželům Vladimíru a Martě Spurným byla učiněna nabídka dle § 22 odst. 1 zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů. Vladimír Spurný převzal nabídku dne 7. 11. 2007, paní Marta Spurná převzala nabídku dne 14. 11. 2007. Nájemcům tak začala běžet šestiměsíční lhůta na přijetí nabídky.

Dne 28. 1. 2008 došlo k rozvodu manželství mezi Vladimírem a Martou Spurným.
18. 2. 2008 pan Spurný zaslal dopis, ve kterém uvádí, že má zájem odkoupit předmětnou bytovou jednotku za kupní cenu schválenou zastupitelstvem města. Paní Marta Spurná ale nabídka ve lhůtě nepřijala a kupní smlouva nebyla uzavřena.

3) V současné době opět požádal pan Vladimír Spurný o odkoupení bytové jednotky. Nájemce má dle zákona o vlastnictví bytů po dobu jednoho roku od uplynutí šestiměsíční lhůty právo na jeho přednostní nabytí. Mimo jiné pan Spurný uvádí, že paní Marta Biolková (Spurná) nikdy nebydlela v bytě v domě Riegrova 5.

Vyjádření advokátní kanceláře Ritter & Šťastný:

Protože byl pan Spurný výlučným nájemcem bytu před uzavřením manželství s paní Martou Spurnou, pak dle § 704 Obč. zákona vzniklo manželům uzavřením sňatku právo společného nájmu. Proto pak při prodeji bytu byla správně oběma manželům učiněna zákonná nabídka. Jestliže paní Spurná ve lhůtě na nabídku nereagovala, pak jí stále zůstává lhůta dle § 22 odst. 2 zákona č. 72/1994 Sb., kterou z tohoto důvodu doporučuji při prodeji respektovat.

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 404/4 v domě č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 991/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 991/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, vše k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví ideální 1/2 Vladimíru Spurnému a ideální 1/2 Martě Biolkové (dříve Spurné), za kupní cenu celkem ve výši 463.933,- Kč, z toho za jednotku 418.830,- Kč, za pozemek 42.994,- Kč, náklady 2.109,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 404/4 v domě č. p. 404 (Riegrova 5) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 991/13085 na společných částech domu č. p. 404 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 991/13085 na pozemku parc. č. st. 382, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 887 m2, vše k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví ideální 1/2 Vladimíru Spurnému a ideální 1/2 Martě Biolkové (dříve Spurné), za kupní cenu celkem ve výši 463.933,- Kč, z toho za jednotku 418.830,- Kč, za pozemek 42.994,- Kč, náklady 2.109,- Kč.
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